Uchwata Nr XXV/419/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 22,20 ha potozony pomiedzy
ul. Wywrockiego, ul. Strzelnicza oraz terenem zamknietym Strzelnicy wojskowej ,,Staroniwa”, na
osiedlu Staroniwa w Rzeszowie, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czgs¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng czes¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu, 0znaczone
w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami:

1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) UE - teren ustug edukaciji;

4)  G-ZP — teren gornictwa i wydobycia lub zieleni urzadzonej;

5) KDL - tereny drog lokalnych;

6) KDD - tereny drog dojazdowych;

7) KR-KP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;



8) ZP —tereny zieleni urzadzone;.

2. Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny numeruje si¢ kolejno, w ramach kazdej klasy
przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 1.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
o ktérych mowa w ust. 1, sg $ci§le okre$lone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
W czgéci graficznej planu miejscowego.

4. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, zwigzane z lokalizacja przeznaczen uzupehiajagcych lub na ktorych ustalono
szczegoblne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia.

5. Linie podzialu wewnetrznego, o ktéorych mowa w ust. 4, sa $cisle okreslone i obowiazuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgéci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowig inacze;j.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezace do inwestycji celu publicznego
stanowiace realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, bez wzgledu na status podmiotu realizujacego te cele oraz
zrodto ich finansowania;

2) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone mieszkancom na szczeblu
osiedlowym, w tym szczegélnoéci ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze (np. ustugi
krawieckie, obuwnicze i kaletnicze, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, zlotnicze, stacje
obstugi pojazdow) za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zdrowia i pomocy spotecznej (np. apteki, osrodki zdrowia, ztobki, domy seniora, domy dziennego
pobytu), nauki i edukacji (np. przedszkola, szkoly podstawowe), sportu i rekreacji
(np. ptywalnie), kultury i rozrywki (np. osiedlowe domy kultury, biblioteki), kultu religijnego
(np. koscioly), bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. posterunki policji, remizy OSP),
administracji publicznej (np. punkty obstugi mieszkancow), pocztowe, finansowe (np. placowki
bankéw), gastronomii (np. bary, pizzerie, cukiernie), zwigzane z zamieszkaniem zbiorowym
(np. plebanie);

3) ustugach ogdélnomiejskich (ponadpodstawowe) — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do
kategorii ustug podstawowych, w tym w szczego6lnosci ustugi: handlu detalicznego i hurtowego,
rzemie$lnicze za wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
turystyki (np. biura podrozy), zdrowia i pomocy spolecznej (np. przychodnie specjalistyczne,
szpitale, domy pomocy spotecznej), nauki i edukacji (np. szkolnictwo $rednie i zawodowe,
biblioteki), sportu i rekreacji (np. hale sportowe, korty, ptywalnie), kultury i rozrywki (np. kina),
bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. komendy: strazy pozarnej, policji), administracji
publicznej (np. urzedy miejskie), finansowe (np. banki, placowki ubezpieczeniowe), pocztowe,
biurowe (np. pracownie projektowe, biura nieruchomosci, agencje reklamowe), gastronomii
(np. restauracje, domy weselne), zwigzane z zamieszkaniem zbiorowym (np. internaty, domy
studenckie, motele, hostele, pensjonaty, domy zakonne, domy dziecka);

4) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ element kompozycji urbanistycznej
wyrozniajacy sie formg architektoniczng, w szczegdlnosci: kolorem, fakturg, uksztattowaniem
elewacji lub wysokoscig, stanowigcy punkt koncentrujacy uwage obserwatora w przestrzeni

miejskiej;
5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okreslong zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,Wlasciwosci uzytkowe

w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa budowlanego w tym zakresie;
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6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w art. 2 pkt 19

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢é powierzchni uzytkowej, stuzaca

do prezentacji towaréw, produktow, dziet sztuki itp.;

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy

wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumieé

powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztow higieniczno-sanitarnych;
miejscach do parkowania Kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ miejsca stuzace do krotkiego
postoju;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej

planu miejscowego lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw 1 budowli spetniajacych

funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) dotyczy czgéci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu terenu, w szczegdlnosci:
$cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéow nad wejsciem, galerii, tarasow, schodow
zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu

miejscowego lini¢, w ktdrej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany

lub zewnetrznej krawedzi zewngtrznych podpor konstrukcyjnych budynkow i budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegotowych;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowe;j,

znajdujaca si¢ na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni

nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce

budowlanej nie wigkszym niz 150 m;

biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu

tagodzenie skutkow i adaptacje do zmian klimatu, np. ogrody deszczowe, rowy bioretencyjne,

zielone $ciany, zielone dachy;

drogach: KD.5, KD.6, KD.7 lub KD.14 — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne wyznaczone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — I Staroniwa Poétnoc

W Rzeszowie, uchwalonym uchwatg Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia

31 maja 2011 r., ktore graniczg z terenami objetymi planem miejscowym, tj. odpowiednio:

a) KD.5, KD.7, KD.14 — drogi publiczne klasy lokalnej,

b) KD.6 — droga publiczna klasy dojazdowej;

drogach: KD.1, KD.2, KD.3 lub KD.4 — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne wyznaczone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — I Staroniwa Péinoc

w Rzeszowie, uchwalonym uchwata Nr XXII/453/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia

26 stycznia 2016 r., ktore granicza z terenami objetymi planem miejscowym, tj. odpowiednio:

a) KD.3 - droga publiczna klasy lokalnej,

b) KD.1, KD.2, KD.4 — droga publiczna klasy dojazdowej;

drogach: KDZ.2 lub KDL.3 - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne wyznaczone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu

Przybyszéwka w Rzeszowie — czgs¢ I, uchwalonym uchwata Nr XLII/873/2021 Rady Miasta

Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r., ktore granicza z terenami objetymi planem miejscowym,

tj. odpowiednio:



a) KDZ.2 —droga publiczna klasy zbiorczej,
b) KDL.3 — droga publiczna klasy lokalnej;

17) czesci terenu [KDX] — nalezy przez to rozumie¢ cze$é terenu wydzielong liniami podziatu
wewngtrznego do zagospodarowania pod ciggi pieszo-jezdne na terenie zieleni urzadzonej ZP.10,
wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — |
Staroniwa Péilnoc w Rzeszowie, uchwalonym uchwata Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 31 maja 2011 r., ktory graniczy z terenami objetymi planem miejscowym;

18) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okreslong zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,Wtasciwosci uzytkowe
W budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i1 kubaturowych.”,
Z uwzglednieniem przepis6w Prawa budowlanego w tym zakresie;

19) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktore moze ale nie musi wystepowat na terenie, chyba ze przepisy
szczegOtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej,
b) przeznaczenie, ktore:
— moze wystgpowaé W powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym
symbolem w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasa przeznaczenia terenu),
W granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub
— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okres§lonym symbolem w czgsci
graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu) i moze wystgpowac
na odrebnej dzialce budowlane;;
20) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek z jednym lokalem mieszkalnym, w ktorym powierzchnia catkowita lokalu
uzytkowego (ustugowego) przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) budynek z wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym, w ktorym funkcja mieszkalna i ustugowa
wystepuje w dowolnych proporcjach, chyba ze przepisy szczegélowe stanowig inacze;.
2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejScia
W zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze =znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 6. 1. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu
ziemnego ,.Kielanowka-Rzeszow-17, wyznaczonych decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98
z dnia 12 marca 1998 r., zmienionych decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-IV.4771.16.2019.KA
z dnia 19 kwietnia 2019r., a takze w granicach zloza gazu ziemnego ,Kielanowka-Rzeszow” —
GZ4617 — co uwidoczniono W czesci graficznej planu miejscowego.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przylgczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;



3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym réwniez zwigzanych z wydobyciem gazu
ziemnego: odwiertow gazowych i gazociagéw kopalnianych), poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym roéwniez zwiazanych
z wydobyciem gazu ziemnego gazociggdéw kopalnianych), w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;

9) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o srednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
$redniego i niskiego napiecia;

11) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii:

a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,

b) kolektory stoneczne,

C) pompy ciepla,

d) magazyny energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — Z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzeniec w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiornikéw spetniajgcych wymagania ochrony przeciwpozarowe;j,
zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terenow komunikacji i parkingdéw — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji
deszczowej, z zastosowaniem urzadzen spowalniajacych odptyw oraz z dopuszczeniem
retencji,

b) z pozostatych terenow — wody opadowe i roztopowe do zagospodarowania w miejscu
wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury, przy czym w przypadku braku takich mozliwo$ci, dopuszcza si¢
odprowadzenie tych wod do  kanalizacji  deszczowe] z  zastoSOwaniem rozwigzan
spowalniajacych odptyw;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z sieci cieplowniczej lub

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,



b) z instalacji odnawialnych zrédet energii:
— instalacji fotowoltaicznych,
— magazynow energii.

3. Ustalone w przepisach szczegoétowych uchwaly zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane nie dotycza wydzielenia dziatek pod infrastrukturg techniczna,
W szczegodlnosci stacji transformatorowych, dla ktorych wielko§¢ powierzchni i ksztalt dzialek nalezy
dostosowa¢ do warunkow technicznych lokalizowania tych urzadzen, chyba ze przepisy szczegdtowe
stanowig inacze;j.

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w miescie
Rzeszowie.

2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej na
zasadach obowiazujacych w Rzeszowie, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. 1. Uktad komunikacyjny w granicach planu miejscowego tworzg drogi publiczne:
1) drogi lokalne oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDL, 2KDL;
2) drogi dojazdowe oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD;
3) tereny oznaczone w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami:
a) 3KDD - cze$¢ pasa drogowego pod poszerzenie drogi dojazdowej KD.1, zlokalizowanej poza
obszarem planu miejscowego,
b) 4KDD - czg$¢ pasa drogowego pod poszerzenie drogi dojazdowej KD.4, zlokalizowanej poza
obszarem planu miejscowego;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony w czgsci
graficznej planu miejscowego symbolem KR-KP.
2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngetrznym:
1) z ul. Wywrockiego — poprzez drogi: KD.1 i jej poszerzeniem o teren 3KDD, KD.2, KD.3, KD.4
i jej poszerzeniem o teren 4KDD, KD.5, KD.6, KD.7 i KD.14;
2) zul. Strzelnicza;
3) zul. Wolynska — poprzez drogi: KDZ.2, KDL.3i KD.5.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja wskazniki miejsc do parkowania
wedtug ponizszej tabeli:

minimalna liczba minimalna liczba
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu podstawa wskaznika miejsc do miejsc postojowych
parkowania dla rowerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 2,0 nie ustala si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,2 1,0
ustugi handlu | sklepy na kazde 100 m? pow. sprzedazy 3,0 1,0
ustugi rzemieslnicze na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 1,0
hotele, motele, pensjonaty na kazde 100’"2‘[,7 o uzy thowej 4,0 nie ustala si¢
pokojow
ustugi turystyki hostfele, domy na kazde 100m? pow uzytkowej 2.0 nie ustala si¢
wycieczkowe pokojow
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 nie ustala si¢
ushugi gastronomii na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 10,0*
na kazde 1 00l ;n;fv(;v)vc.)huzytkowej sal 40 2.0
szpitale, kliniki, hospicja - -
na kazde 100 m? pozostatej pow. 20 3
uzytkowej '
ushugi zdrowia :Jerlgrcshkoisme' gabinety na kazde 100 m? pow. uzytkowej 4,0 1,0
ipomocy spolecznej domy dziennego pobytu,
warsztaty terapii na kazde 100 m? pow. uzytkowej 2,0 1,0
zajeciowej
domy opieki, domy na kazde 100 m? pow. uzytkowej sal 15 10
pomocy spotecznej té6zkowych ' '
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2.
3.

>

placoéwki opiekunczo-
wychowawcze, domy na kazdych 10 zatrudnionych** 2,0 1,0
dziecka
ztobki na kazdych 10 zatrudnionych** 3,0 1,0
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 1,0
szkoly wyzsze, centra
informacyjne, laboratoria na kazde 100 m? pow. uzytkowej 1,0 20,0*
e ki naukowo-badawcze
usiug! navid domy studenckie, hotele na kazde 100 m? pow. uzytkowej 10 20
asystenckie pokojow ' '
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 2,0
. 3,0
. ok )
przedszkola na kazdych 10 zatrudnionych + 3Kiss&ride 2,0
3,0
‘ ) szkoly podstawowe na kazdych 10 zatrudnionych** + 3ki5;‘> Sride 20,0*
ustugi edukacji 30
> Y i 2y ok ! *
szkoty ponadpodstawowe na kazdych 10 zatrudnionych + 1kiss&ride 20,0
internaty na kazdych 10 zatrudnionych** 3,0 20,0*
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 2,0
stadiony, hale, baseny, na ,kQZde 10,0 f)wb mogquh
Tugi sportu i rekreacji kryte ptywalnie Jednoczesnie przebywaé 50 50
ustug! sp w budynku/obiekcie
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 5,0*
teatry, kina, sale na kazde 100 0osob moggcych
- - . . . 8,0 10,0
koncertowe i audytoryjne Jjednoczesnie przebywaé w budynku
ustugi kultury biblioteki i domy kultury na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 3,0
in ki ; 2 .
| rozrywkd sale wystawowe, muzea na kazde 1.00 m pgw 3,0 3,0
wystawienniczej
inne na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 2,0
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 5,0*
ustugi biurowe budynki biurowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej 2,0 20,0*
i administracji: budynki administracji na kazde 100 m? pow. uzytkowej 2,0 10,0*
UWAGI:
1. ** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,100 oséb mogqcych jednoczesnie przebywac w budynku”.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Pozostale uwagi i wyjasnienia:

- wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gorg do najblizszej liczby catkowitej,

- wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma
powierzchnie uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0,

- wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal
tozkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostalej powierzchni uzytkowej budynku.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawg¢ do okreslenia jednorazowej oplaty

Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem

1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1

2)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylaczeniem ustug, o ktérych mowa w pkt 2,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;

ustala sie przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

c) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie IMW:

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScia graficzng planu miejscowego;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,85,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;

dla infrastruktury technicznej:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,
— dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 1MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 15 m;
potozenie granic dzialki budowlanej — 90° (+5°) w stosunku do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KD.7 lub dojazdowej oznaczonej
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KD.1, lub zgodnie z kierunkiem istniejacych
podziatow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu IMW:
dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: lokalnej oznaczonej w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem KD.7 lub dojazdowej oznaczonej w czes$ci graficznej planu
miejscowego symbolem KD.1;
ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng oraz dojs$cia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia
do funkcji liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.



§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czesci graficznej planu miejscowego symbolem

2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylaczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie 2MW:

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego, z zastrzezeniem

pkt 3;

dopuszcza sig¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej

krawedzi zewnetrznych podpdr konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowiazujacej linii

zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2, na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;

dla infrastruktury technicznej:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,

— dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlane;,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,
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— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 2MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;
potozenie granic dziatki budowlanej — 90° (+ 5°) w stosunku do drog publicznych lokalnych
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDL lub 2KDL, lub zgodnie
z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2MW:
dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych lokalnych oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami 1KDL lub 2KDL,;
ustala sie¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drog publicznych poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng oraz dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia
do funkcji liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem

3MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug, z wylaczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;
ustala sie przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie 3MW:
okresla si¢ oznaczong W cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem [35] — cze$¢ terenu
wydzielong linig podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod zabudoweg o okreSlonej
maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 35 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego, z zastrzezeniem
pkt 4;
dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowiazujacej linii
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3, na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m;
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
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7)

8)

9)

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 35 m — na czgsci terenu, o ktorej mowa w pkt 1;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

— nie wicksza niz 6, z zastrzezeniem tiret drugie,

— nie wicksza niz 11 — na czgéci terenu, o ktdrej mowa w pkt 1,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoécia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupeiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,

— dopuszcza si¢ w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych, oraz na czesci terenu,
0 ktorej mowa w pkt 1, réwniez w budynku ustugowym,

— nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci na terenie 3MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;
potozenie granic dzialki budowlanej — 90° (= 5°) w stosunku do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej W czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, lub zgodnie z kierunkiem
istniejacych podziatlow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3MW:
dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej lokalnej oznaczonej w czgséci graficznej
planu miejscowego symbolem 1KDL;
ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych, z drogi publicznej poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzna oraz dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.
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§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czgsci graficznej planu miejscowego Symbolem

4MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylgczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow,

e) teren zieleni urzadzone;j.

ustala sie przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach 4MW:

okres$la si¢ 0znaczong W czgséci graficznej planu miejscowego symbolem [12] — czg$¢ terenu

wydzielong linia podzialu wewnetrznego do zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej

maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 12 m;

okresla si¢ oznaczong w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem [zp] — czgs¢ terenu

wydzielong liniami podzialu wewnetrznego do zagospodarowania pod zielen urzadzona, przy

czym:

a) nakazuje si¢ jej zagospodarowanie jako zielen o charakterze ogdlnodostgpnym z ciggiem
pieszym lub pieszo-rowerowym,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie do 20% jej powierzchni, w granicach dziatki budowlanej pod
parkingi lub dojazdy wewng¢trzne;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

obowigzujace linie zabudowy:

a) zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w linii naroznikiem zewnetrznej krawedzi zewnetrznej
$ciany lub naroznikiem zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podp6r konstrukceyjnych,

c) dopuszcza si¢ cofniecie lub wysuniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub
zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do
obowiazujacej linii zabudowy, oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego wzdhuz
drogi lokalnej 1KDL, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5, z zastrzezeniem tiret drugie,
— nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,85 — na czgéci terenu, o ktdrej mowa w pkt 1,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;

dla infrastruktury technicznej:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 12 m — na czgsci terenu, o ktorej mowa w pkt 1;

gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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— nie wigksza niz 6, z zastrzezeniem tiret drugie,

— nie wigksza niz 4 — na czgsci terenu, o ktorej mowa w pkt 1,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

9) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,

— dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow mieszkalno-ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parter6w wszystkich budynkéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej —
komunikacja drogowa wewng¢trzna lub pieszo-rowerowa powigzana z terenem drogi
publicznej lub terenem komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym szeroko$¢ drog
wewnetrznych nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

d) teren zieleni urzadzone;j:

— zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, parku kieszonkowego,

— dostgpnos$¢ z terenu drogi publicznej lub terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 4MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;

3) potozenie granic dziatki budowlanej — 90° (+ 5°) w stosunku do drog publicznych lokalnych
oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDL, 2KDL lub dojazdowych
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDD lub KD.4 i jej
poszerzeniem o teren 4KDD, lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podzialow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 4AMW:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: lokalnych oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL lub dojazdowych oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD, KD.4 i jej poszerzeniem o teren 4KDD;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzna oraz dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia
do funkcji liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.
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§ 16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 5SMW

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylgczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow,
e) teren zieleni urzadzone;j.
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach 5SMW:

1) okresla si¢ oznaczong W cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem:

a) [12] — czg$¢ terenu wydzielong linig podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowe o okreslonej maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 12 m,

b) [20] — cze$¢ terenu wydzielong linig podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowg o okreslonej maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 20 m;

2) okresla si¢ oznaczong w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem [zp] — czg$¢ terenu
wydzielong liniami podziatu wewnetrznego do zagospodarowania pod zielen urzadzona, przy
czym:

a) nakazuje si¢ jej zagospodarowanie jako zielen o charakterze ogdlnodostgpnym z ciggiem
pieszym lub pieszo-rowerowym,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie do 20% jej powierzchni, w granicach dziatki budowlanej pod
parkingi lub komunikacj¢ drogowa wewngtrzng lub dojscia i dojazdy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;

4) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ cofniecie lub wysuniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrzne;j
krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowiazujacej linii
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 4, na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m;

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5, z zastrzezeniem tiret drugie,
— nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,85 — na czgéci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
7) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem lit. bi c,
b) nie wigksza niz 20 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b,
) nie wigksza niz 12 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a;
9) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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— nie wigksza niz 8, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
— nie wigksza niz 6 —na czgéci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b,
— nie wicksza niz 4 — na cze¢$ci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni;

10) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,

— dopuszcza si¢ wytacznie w parterach budynkow mieszkalno-ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkoéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej —
komunikacja drogowa wewngtrzna lub pieszo-rowerowa powigzana z terenem drogi
publicznej lub terenem komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym szerokos$¢ drog
wewnetrznych nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

d) teren zieleni urzadzone;j:

— zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, parku kieszonkowego,

— dostgpnos$¢ z terenu drogi publicznej lub terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci na terenie SMW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;
potozenie granic dzialki budowlanej — 90° (+ 5°) w stosunku do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL lub dojazdowej oznaczonej
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD, lub zgodnie z kierunkiem istniejagcych
podziatow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 5SMW:
dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: lokalnej oznaczonej w czesci graficzne;j
planu miejscowego symbolem 1KDL, w tym rowniez poprzez teren oznaczony w czgsci
graficznej planu miejscowego symbolem KR-KP, lub dojazdowej oznaczonej w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 1KDD;
ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng oraz dojs$cia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.
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§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czesci graficznej planu miejscowego symbolem

6MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylaczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie 6MW:

okresla si¢ oznaczong W czgsci graficznej planu miejscowego symbolem [35] — czg$¢ terenu

wydzielong linia podzialu wewnetrznego do zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej

maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 35 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) budynki lub czesci budynkow wyzsze niz 25 m nalezy sytuowaé nie blizej niz 8 m od linii
rozgraniczajgcej z drogg 1KDL,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub
zewngtrzne] krawedzi zewngtrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do
obowiazujacej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;

dla infrastruktury technicznej:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 26 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 35 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

— nie wigksza niz 8, z zastrzezeniem tiret drugie,
— nie wigksza niz 11 — na cze$ci terenu, o ktoérej mowa w pkt 1,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwosciag stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni,

c) dlugo$c¢ elewacji budynkéw lub czeséci budynkéw wyzszych niz 25 m lub 6 kondygnacji — nie
wigksza niz 25 m;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupeiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,
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— dopuszcza si¢ w parterach budynkoéw mieszkalno-ustugowych, a takze na czgsci terenu,
0 ktorej mowa w pkt 1, na dwoch najwyzszych kondygnacjach budynkéw mieszkalno-
ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkdéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewngetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 6MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;

potozenie granic dziatki budowlanej — 90° (+ 5°) w stosunku do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL lub dojazdowej oznaczonej
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, lub zgodnie z kierunkiem istniejacych
podziatow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 6MW:

dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: lokalnej oznaczonej w czesci graficzne;j
planu miejscowego symbolem 1KDL, w tym rowniez poprzez teren oznaczony w czgsci
graficznej planu miejscowego symbolem KR-KP, lub dojazdowej oznaczonej w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 2KDD;

ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzna oraz dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;

wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia
do funkcji liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu miejscowego Symbolem

7MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1)

2)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wylgczeniem ustug, o ktorych mowa w pkt 2,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

17



1)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie 7MW:

okresla si¢ oznaczona W czgsci graficznej planu miejscowego symbolem:

a) [25] — czg$¢ terenu wydzielong linig podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowg o okreslonej maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 25 m,

b) [35] — cze$¢ terenu wydzielong linig podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowe o okres§lonej maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysoko$ci do 35 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) budynki lub czgéci budynkow wyzsze niz 25 m nalezy sytuowaé nie blizej niz 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga 1KDL,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub
zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do
obowiazujacej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;

dla infrastruktury technicznej:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) nie wigksza niz 25 m — na czgsci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,

C) nie wigksza niz 35 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;

gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— nie wicksza niz 6, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— nie wicksza niz 8 — na cze$ci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,

— nie wigksza niz 11 — na cze$ci terenu, o ktoérej mowa w pkt 1 lit. b,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscia stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach
i powierzchni,

c) dlugos¢ elewacji budynkow lub czesci budynkow wyzszych niz 25 m lub 6 kondygnacji — nie
wigksza niz 25 m;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe,

— dopuszcza si¢ w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych, a takze na czgsci terenu,
0 ktorej mowa w pkt 1 lit. b, na dwdch najwyzszych kondygnacjach budynkow mieszkalno-
ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkoéw, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5 m,
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c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 7MW,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m;
potozenie granic dziatki budowlanej — 90° (= 5°) w stosunku do ul. Wywrockiego,
ul. Strzelniczej, drogi lokalnej oznaczonej w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDL lub dojazdowej oznaczonej w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, lub
zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatlow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 7MW:
dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: ul. Wywrockiego, ul. Strzelniczej,
lokalnej oznaczonej w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL lub dojazdowej
oznaczonej W czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD;
ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzna oraz dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czgsci graficznej planu miejscowego Symbolem

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym:

1)

2)

1)

2)

3)
4)
5)

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow;
ustala sie¢ przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie MW-U:
okresla si¢ oznaczong W czesci graficznej planu miejscowego symbolem [11] — cze$¢ terenu
wydzielong linig podzialu wewnetrznego do zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej
maksymalnej wysokosci, tj. pod zabudowe o wysokosci do 11 m;
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylgcznie na czgsci terenu, o ktorej mowa
w pkt 1;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 30%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5,
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C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 45%;
6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,85,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen
elementarna,

— dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 20%;

7) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowg i ustugowsa ustala si¢ wskazniki:
a) jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg ustugows jest
wieksza niz powierzchnia catkowita zwiazana z funkcja mieszkaniows,
b) jak dla zabudowy mieszkaniowej — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcjg
mieszkaniowa jest wigksza lub réwna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja ustugowa;
8) dla infrastruktury technicznej:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) nie wigksza niz 11 m — na czg¢éci terenu, o ktorej mowa w pkt 1;
10) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— nie wicksza niz 4, z zastrzezeniem tiret drugie,

— nie wicksza niz 3 — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1,

b) zwienczenie bryt — dachy ptaskie o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone, z mozliwoscig stosowania naswietli dachowych o dowolnych ksztattach

i powierzchni, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno-

uslugowej lokalizowanej na cze$ci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ dachy

dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 30° do 45° i symetrycznych spadkach;
11) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogolnomigjskie,

— dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych lub w parterach budynkow mieszkalno-
ustugowych,

— nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
calkowitej kondygnacji parterow wszystkich budynkow z funkcja wielorodzinna,
lokalizowanych w ramach dziatki budowlanej,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

— nie dopuszcza si¢ ustug wymagajacych otwartego sktadowania i magazynowania oraz ustug
motoryzacji, takich jak: stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana

z terenem drogi publicznej, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5 m,

c) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki

z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,

przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
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3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci na terenie MW-U,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 13 m;
potozenie granic dziatki budowlanej — 90° (£ 5°) w stosunku do drog publicznych lokalnych
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 2KDL, KD.3 lub dojazdowej
oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KD.4 i jej poszerzeniem o teren
4KDD, lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatdéw geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW-U:
dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: lokalnych oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami 2KDL, KD.3 lub dojazdowej oznaczonej w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem KD.4 i jej poszerzeniem o teren 4KDD;
ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z droég publicznych poprzez
komunikacje¢ drogowa wewnetrzng oraz doj$cia i dojazdy niewyznaczone W czgséci graficznej
planu miejscowego;
wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
sposOb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czesci graficznej planu miejscowego symbolem UE —

teren ustug edukacji, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
teren ushug sportu i rekreacji;
teren ushug kultury i rozrywki;
teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieplownictwa,
pompowni wody, pompowni $ciekow;
teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie UE:
ustugi:
a) charakter ustug — ustugi publiczne podstawowe,
b) ustugi edukacji — w szczegdlnosci: szkota podstawowa, przedszkole;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
dla ustug:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,9,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
dla infrastruktury technicznej:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 5;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5:

21



a) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej,
przy czym:

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
b) teren zieleni urzadzone;j:
— zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, parku kieszonkowego,
— dostgpnos$¢ z terenu drogi publicznej lub terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;;

8) w strefie wejsciowej 0znaczonej w czesci graficznej planu miejscowego nakazuje si¢ lokalizacje
przestrzeni otwartej w formie placu z udziatem zieleni urzadzone;j:
a) powiazanej z wejsciem glownym do budynku,

b) powierzchnia przestrzeni otwartej — nie mniejsza niz 500 m?,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20%;

9) ksztattujac gabaryty i forme¢ budynkow, nalezy wyksztalci¢ akcent architektoniczny stanowiacy
zamkniecie widokowe drogi lokalnej KD.3.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie UE, z zastrzezeniem

§ 7 ust. 3:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej — 90° (+ 5°) w stosunku do drogi lokalnej oznaczonej
w czgséei graficznej planu miejscowego symbolem 2KDL lub dojazdowej oznaczonej w czgsci
graficznej planu miejscowego symbolem KD.1 i jej poszerzeniem o teren 3KDD, lub zgodnie
z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu UE:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z droég publicznych: lokalnej oznaczonej w cze¢sci graficzne;j
planu miejscowego symbolem 2KDL lub dojazdowej oznaczonej w czgséci graficznej planu
miejscowego symbolem KD.1 i jej poszerzeniem o teren 3KDD;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych poprzez
dojscia i dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej planu miejscowego;

3) wskaznik miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z § 10, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach;

5) na terenie uwzgledni¢ lokalizacj¢ stanowisk do parkowania dla rowerow.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych W czeSci graficznej planu miejscowego symbolem

1KDL i 2KDL - tereny drog lokalnych.

1)
2)
3)
4)

2. Zasady zagospodarowania na terenach 1KDL i 2KDL.:

szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;

chodniki — obustronne;

droga dla roweréw lub droga pieszo-rowerowa,;

na terenie 1KDL nakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych, przy czym zatoki postojowe
liczace wigcej niz 5 miejsc nalezy oddzieli¢ pasem zieleni o szeroko$ci min. 5 m.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych W czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1KDD i 2KDD - tereny drég dojazdowych.

1)

2. Zasady zagospodarowania na terenach 1KDD i 2KDD:
szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
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2) chodniki — co najmniej jednostronne.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego Ssymbolem
3KDD i 4KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Zasady zagospodarowania na terenach 3KDD i 4KDD:
1) tereny do zagospodarowania pod czg¢$¢ pasa drogowego drogi dojazdowe;;
2) zagospodarowanie:
a) terenu 3KDD - teren pod poszerzenie drogi dojazdowej KD.1, zlokalizowanej poza obszarem
planu miejscowego,
b) terenu 4KDD - teren pod poszerzenie drogi dojazdowej KD.4, zlokalizowanej poza obszarem
planu miejscowego, w tym droge rowerowa lub pieszo-rowerows.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czgséci graficznej planu miejscowego symbolem
KR-KP — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu KR-KP — teren do zagospodarowania pod drogg wewnetrzng
lub droge pieszo-rowerowa.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czgsci graficznej planu miejscowego Symbolem
G-ZP — teren gérnictwa i wydobycia lub zieleni urzadzone;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu G-ZP:
1) teren do =zagospodarowania pod odwiert gazowy lub urzadzenia techniczne zwigzane
z wydobyciem gazu ziemnego;
2) w przypadku zakonczenia wydobycia gazu ziemnego i likwidacji urzadzen z nim zwigzanych
dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu G-ZP:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej ul. Wywrockiego poprzez cz¢s$é terenu
oznaczona W czgsci graficznej planu miejscowego symbolem [KDX];
2) ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu, z drogi publicznej poprzez dojscia i dojazdy
niewyznaczone w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych W czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
1ZP i 2ZP — tereny zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace, takie jak:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, cieptownictwa,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow.
2. Zasady zagospodarowania na terenach 1ZP i 2ZP:
1) tereny do zagospodarowania pod publicznie dostepny samorzadowy park;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;
3) naterenach 1ZP i 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciggdéw pieszych lub rowerowych,

b) utwardzonych placow,

c) placéw zabaw,

d) obiektow matej architektury, w szczegdlnosci: rzezb, altan, wiat rowerowych, sitowni
terenowych, miejsc do grillowania, obiektow matej architektury ogrodowej (np. pergoli),
tawek, stojakow na rowery,

e) urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,

f) terenowych urzadzen i obiektéw sportowych, w szczegdlnoSci placow do gier zespotowych
lub mini golfa,

g) zbiornikéw retencyjnych:
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— zbiorniki dopuszcza si¢ jako naziemne lub podziemne,

— powierzchnia zbiornikéw — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,

— teren zbiorniko6w naziemnych — z uzyciem rozwiazan konstrukcyjnych zapewniajacych
realizacje przypominajaca naturalny akwen wodny, o wygtadzonych skarpach brzegowych,
zapewniajaca staly minimalny zlew;

4) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenem
drogi publicznej lub terenem komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej,
przy czym:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,

— udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

— nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,

— wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m,

— powierzchnia dziatki nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow 1ZP i 2ZP:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenow:

a) terenu 1ZP — z drég publicznych lokalnych oznaczonych w czg$ci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL, KD.5 lub KD.7,

b) terenu 2ZP — z drog publicznych: lokalnej oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem 1KDL poprzez teren oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
KR-KP lub dojazdowej oznaczonej w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu, z drog publicznych poprzez dojscia

i dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego;

3) naterenie 1ZP:

a) nie mniej niz 3 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) nie mniej niz 5 miejsc do parkowania dla rowerow.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 27. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — |
Staroniwa Potnoc w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2011 r. poz. 1598) w czgsci objgtej niniejsza
uchwata.

§ 28. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXI1/453/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia
2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 140/11/2006 — II Staroniwa Pénoc w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2016 r. poz. 681)
W cze$ci objetej niniejsza uchwata.

§ 29. W uchwale, o ktérej mowa w § 27 wprowadza si¢ nast¢gpujace zmiany:

24



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

w § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,2. Plan obejmuje cztery obszary o powierzchniach: okoto 14,10 ha, 5,42 ha, 3,19 ha i 10,41 ha,
tj. o powierzchni tacznej 33,12 ha, potozone na Osiedlu Staroniwa, w rejonie ulicy Strzelnicze;j
i Potokowej, po poinocnej stronie potoku Mikoska, w granicach oznaczonych na rysunku planu.”;
w § 3 ust. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,»10) KD — tereny drog publicznych — od KD.1 do KD.12 oraz od KD.14 do KD.20 o tacznej
powierzchni okoto 4,24 ha;”;
w § 7 pkt 2 lit. a tiret drugie skre$la si¢ symbol terenu drogi KD.13 i tiret drugie otrzymuje
brzmienie:
,»- drogi klasy D (dojazdowe): KD.1, KD.3, KD.6, KD.§, KD.9, KD.10, KD.11, KD.12,”;
w § 20 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,3. Dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi KDL lub drogi dojazdowej wyznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
W Rzeszowie, oznaczonej w tym planie symbolem 2KDD (uchwalonym uchwata
Nr XXV/419/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2025 r.).”;
w § 25:
a) w ust. 1 skre$la si¢ symbol terenu drogi KD.13 i ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.1, KD.3, KD.6, KD.8, KD.9, KD.10,
KD.11, KD.12 — przeznacza si¢ pod drogi publiczne.”,
b) wust. 2 pkt 2 skreéla sie ostatni czton zdania i pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu;”.

§ 30. W uchwale, o ktérej mowa w § 28 wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
w § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,19 ha, potozony na Osiedlu Staroniwa, w rejonie ulicy
Strzelniczej i Potokowej, po poéinocnej stronie potoku Mikoska, w granicach oznaczonych na
rysunku planu.”;
w § 3 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) KD — tereny drog publicznych — od KD.1 do KD.4, o tagcznej powierzchni okoto 1,51 ha;”;
w§ 7
a) pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) od strony wschodniej z ul. Strzelnicza, poprzez publiczng droge KDL,”,
b) pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) od strony poinocnej z ul. Bt. Karoliny, poprzez uktad drég publicznych projektowanych na
osiedlu Przybyszowka;”,
c) pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KD i numerem porzadkowym,
w tym:
— droga klasy L (lokalna) KD.3,
— drogi klasy D (dojazdowe): KD.1, KD.2, KD.4,”;
w § 14 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie,
oznaczonej w tym planie symbolem 1KDD (uchwalonym uchwatg Nr XXV/419/2025 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2025 r.) lub z drogi KD.4 bezposrednia lub poprzez droge
KDW.5;”;
w§17:
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a) w ust. 1 skresla si¢ symbol terenu drogi KD.6 i ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»l. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD.3 — przeznacza si¢ pod droge
publiczng.”,

b) w ust. 2 we wstepie do wyliczenia skre§la si¢ symbol terenu drogi KD.6 i otrzymuje on
brzmienie:
,»2. Zasady zagospodarowania terenu KD.3:”,

c) wust. 2 pkt 2 uchyla sig¢ lit. b;

6) w§l18:

a) wust. 1 skre§la si¢ symbole terenow drog KD.5 i KD.7 i ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.1, KD.2, KD.4 — przeznacza si¢ pod
drogi publiczne.”,

b) w ust. 2 we wstepie do wyliczenia skres$la si¢ symbole terenow drog KD.5 i KD.7 i otrzymuje
on brzmienie:
»2. Zasady zagospodarowania terenow: KD.1, KD.2, KD.4:”,

c) wust. 2 pkt 2 lit. a skresla si¢ symbol terenu drogi KD.5 i lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) drogi KD.1 —15,0 m,”,

d) w ust. 2 pkt 2 uchyla si¢ lit. d.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 31.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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u obszary ustugowe
U

ssmmsm granica miasta

obszary wielofunkcyjne

- obszary mieszkaniowe

OZNACZENIA OGOLNE

granice terendw zamknigtych

obszary produkcyjno-ustugowe
- obszary kolejowe

vz

2
n
2

- obszary obstugi komunikacji
1

obszary infrastruktury technicznej

obszary gérnictwa i wydobycia
obszary ekol

obszary ekologiczne z zakazem zabudowy
obszary zieleni urzadzonej
obszary laséw i zadrzewieri

obszary cmentarzy

obszary ogrodéw dziatkowych

IR ovszary wid powierzchniowych érédiadowych

ZAGOSPODAROWANIA

wybrane tereny zieleni urzadzonej i naturalnej

tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

lub wysokosci

logiczne z mozliwoscig lokalizacji

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

tereny z mozliwoscia lokalizacji budynkow wysokich
osciowych

granice obszaréw zagospodarowania

=== granice stref urbanistycznych - A, B, C

TERENY O CHARAKTERYSTYCZNYCH ZASADACH

tereny zamknigte inne niz ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu

OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA

REJONY O WYJATKOWYM POTENCIALE
centra osiedlowe

3 rejon zabudowy $rédmiejskiej
OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAN

obszary przestrzeni publicznych

DZIEDZICTWO KULTUROWE

orientacyjny zasieg ukladow przestrzennych
wpisanych do rejestru zabytkow

budynki i budowle wpisane do rejestru zabytkow
inne obiekty zabytkowe, w tym orientacyjny zasieg
obszary wymagajace przeksztatcen

otoczenia zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow

parki wpisane do rejestru zabytkow
obszary wymagajace remediacji

SRODOWISKO

cmentarze wpisane do rejestru zabytkow
granice udokumentowanych zi6z kopalin

granice terenw gorniczych

granice stref ochrony konserwatorskiej - I, II, IIT

granice obszaréw gériczych

strefy ochrony ekspozycji

A==~ granica

powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowisk

h nr 425
:] strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Zwieczyca"

granice stref ochrony archeologicznej - WI, WII, WIII
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

X === droga ekspresowa

czynne odwierty gazowe

obszar podziemnego sktadowania odpadéw innych niz

niebezpieczne

——7L-— drogi klasy GP/drogi Klasy G
Zbiornika Wod

——m—— drogi klasy Z

korytarze drogowe
,,,,,,,, granica strefy ochrony posredniej ujecia wody
"Zwigczyca”

@ ladowiska helikopteréw
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%
obszar zagrozenia powodzia Miynowki

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
obszary osuwania sie mas ziemnych

i linie
napie¢ 400 kv
obszary

zagrozen

getyczne

i linie
napiec 220 kv

ch
linie
napigcia 110 kV
obszar rezerwatu przyrody "Lisia Gora"

odcinki

getyczne

granica otuliny rezerwatu przyrody "Lisia Gora"

linii
wysokiego napiecia 110 kV/

orientacyjny przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV
zasilajacej GPZ
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska
Rzeszow-Jasionka

powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska
Rzeszéw

gazociagi wysokiego cisnienia

pomniki przyrody (liczba drzew objetych ochrong)



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/419/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze Srodkdéw wlasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznos$ci od

potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych srodkow

pozabudzetowych.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXV/419/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 kwietnia 2025 r

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

Rozstrzveniecie dotvezy:

1)

uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 31 maja 2024 r. do 20 czerwca 2024 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko (I wyloZenie), nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 0050/403/2024 z dmia 25 lipca 2024 r.
i uzupelnionego zarzadzeniem Nr 0050/436/2024 z dnia 1 sierpnia 2024 r.;

uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 22 stycznia 2025 r. do 11 lutego 2025 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko (Il wylozenie), nieuwzglgdnionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzgdzeniem Nr 281/2025 z dnia 12 marca 2025 .

Sposob  rozpatrzenia uwag  wniesionych do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie po [ wyloZzeniu

Uuiag, ktsre wniosto S
B 5 - dnia 20 czerwea 2024 1., dotyczacych

dziatek nr: 109/1, 107/4, 108/1, 105, 106 1 118/4 obr. 212, w tym:

1) dopuszczenia budowy dominanty o wysokosci do 35 m na czesci terenu wydzielonej liniami
podzialu wewnegtrznego 1 oznaczone] w czesci graficznej projektu planu miejscowego
symbolem [25] wskazanej do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 25 m oraz
rozszerzenia zakresu tego terenu;

2) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony pétnocnej 1 wschodniej terenu
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MW, zgodnie z przedstawionymi do
tresci uwagli zalgcznikami graficznyminr 1 1 2;

3) korekty obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej w czgsci graficzne) projektu
planu miejscowego symbolem |KDL, zgodnie z przedstawionymi do tresci uwagi
zalacznikami graficznyminr 112

— nie uwzglednia si¢ w czegsci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 11 2,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 3.

Uwag, ktore wniosta [ B

pismem z dnia 21 czerwca 2024 r., dotyczacych:

1) braku zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tj. braku strefy zieleni urzadzonej
wyznaczone] w Studium oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa




jednorodzinng MN zlokalizowane na pdéitnoc od ul. Wywrockiego od dalszych terenow
zlokalizowanych na péinoc przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
1 ustugi;

2) sposobu rozwiazania komunikacyjnego obszaru objetego projektem planu miejscowego —
wnioskujac aby rozwigzania skomunikowania nowo powstatego osiedla z reszta miasta
ustalono w sposob odpowiedzialny, uwzgledniajacy interesy mieszkancoéw domow
jednorodzinnych polozonych przy projektowanych drogach, a przede wszystkim w sposob
spojny z obowigzujacymi przepisami oraz Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (zatacznik nr 3: Rysunek informacyjny
nr 1 — system transportowy)

— nie uwzglednia sie.

Uwag. ke wniosts I s 1

z dnia 25 czerwca 2024 r. (data wptywu 26 czerwca 2024 r.), wiasciciel dziatek nr: 281/1, 282,
283/1 (objetych prawomocnym pozwoleniem na budowe¢ dwoch budynkéw wielorodzinnych)

1280/1 obr. 212, dotyczacych zmiany zapisow w zakresie parametréow sieci wodociagowej do
celow przeciwpozarowych z zapisu dotyczacego catego obszaru planu miejscowego do zapisow
szczegotowych dotyczacych jednostek planistycznych, jednoczesnie wnioskujac o okreslenie
parametru dla obszaru IMW na poziomie 90 mm (§ 7 ust. 2 pkt 2)

— nie uwzglednia si¢ w czesci.

Uwag, ktére wnios! I ismem z dnia
27 czerwca 2024 r. (data wptywu 1 lipca 2024 r.), dotyczacych dziatki nr 143 obr. 212, w tym:

1) zmniejszenia strefy od czynnego odwiertu gazowego, zgodnie z przedstawionym do tresci
uwagi zatacznikiem graficznym;

2) zmniejszenia terenu 2ZP na wskazanej nieruchomosci;

3) zmniejszenia strefy ochronnej od gazociagu

— nie uwzglednia sie.

Uwagi. ktéra wnics1i |
I s cm z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej dziatek nr 290/1 i nr 291/1 obr. 212,
w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug edukacji na

teren oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
— nie uwzglednia sie.

Uwagi. ktora wniost | s nicmm

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej dziatki nr 294/10 obr. 212, w zakresie zmiany przeznaczenia

terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug edukacji na teren oznaczony symbolem MW —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

— nie uwzglednia sie.



Uwagi. kiora wnics!i |
I »iscm 7 dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej dziatki nr 293/4 obr. 212, w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE — teren uslug edukacji na teren

oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

— nie uwzglednia sie.

Uwagi. ktora wnios! | isricm

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej dziatki nr 111/1 obr. 212, w zakresie zmiany przeznaczenia

terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug edukacji na teren oznaczony symbolem MW —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktore wniosta [ v !2iciciclka dziatki nr 284 obr. 212,

I pismem z dnia 4 lipca 2024 1., dotyczacych dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

1) wyznaczenia w ramach terenu IMW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisow planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy

dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

2) wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkoéw potozonych w obrgbie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

3) podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywata w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

4) usuni¢ccia nadmiernej szczegOlowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociaggowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

5) dopuszczenia na dziatce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czesci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatlce zabudowy
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— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
— nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uwag, ktére wniosta || || A v i:iciciclka dziatki nr 284 obr. 212,
I pismem z dnia 4 lipca 2024 1., dotyczacych dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

1) wyznaczenia w ramach terenu IMW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisow planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy

dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt I, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

2) wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkoéw potozonych w obrebie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

3) podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywata w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

4) usuniecia nadmiernej szczegOlowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociaggowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

5) dopuszczenia na dziatce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czegsci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
— nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uwag, ktére wniosta || I +viasciciclka dzialki nr 284 obr. 212,

] pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

1) wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisoOw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
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2)

3)

4)

5)

obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt I, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkoéw potozonych w obrebie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

usunigcia nadmiernej szczegétowosci planu w zakresie ,.Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociagowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej cz¢sci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy

nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uwag, ktore wniosta || | |||l v !-iciciclka dzialek nr 284 i 285/1 obr. 212,

I isncm z dnia 4 lipca 2024 1., dotyczacych dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

1)

2)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisoOw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkow potozonych w obrgbie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
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3)

4)

5)

projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

usunigcia nadmiernej szczegétowosci planu w zakresie ,.Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociagowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej cz¢sci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy

nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uwag, ktére wniosta | NN v i:iciciclka dziatki nr 284 obr. 212,

I iscm z dnia 4 lipca 2024 1., dotyczacych dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

1)

2)

3)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisoOw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt I, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkoéw potozonych w obrgbie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowigzywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
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4

5)

stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

usunigcia nadmiernej szczegétowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociagowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czgsci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy

nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie zagadnienia, o ktdrym mowa w pkt 4.

Uwag, ktore wniosta ||| [ G 12scicic! dziatek nr 281/1, 282, 283/1 (objetych

prawomocnym pozwoleniem na budow¢ dwoch budynkéw wielorodzinnych) i 280/1 obr. 212,

I pismem z dnia 4 lipca 2024 1., dotyczacych dzialek

nr:

1)

2)

3)

4)

280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212, w tym:

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisoOw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt I, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkéw potozonych w obrebie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowigzywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej] powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

usuni¢cia nadmiernej szczegdétowosci planu w zakresie ,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociaggowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegdlowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
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5) dopuszczenia na dziatce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czgsci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
— nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uwagi. ktora wniosta || GGG - -:ciciclka dziatek nr 257/5 i 257/6 obr. 212,
I pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej zmiany

przeznaczenia terenu 4MW z zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng
— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktére wnios!a |

pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW,
4MW, SMW, 6MW, TMW, MW-U 1 UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych

— nie uwzglednia sie.

Uwag. ktére wniost | 1 ismcm

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkoéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych

— nie uwzglednia sie.

Uwag, kiére wniosta |

pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, SMW, 6MW, TMW, MW-U 1 UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
oraz liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkow wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkoéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terenéw zielonych



19.

20,

21.

22.

— nie uwzglednia sie.

Uwag. ktore wnios: |

pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, SMW, 6MW, TMW, MW-U 1 UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych

— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktére wniosta | ismem

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz

liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terenéw zielonych, biologicznie czynnych

— nie uwzglednia sie.

Uwag, kiére wnios! [ »cim
z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,

SMW, 6MVW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz

liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkoéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych

— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktore wnios+ | »isircm

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacych zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MVW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkow wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terenéw zielonych



23.

24.

— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktére wniost || ioicicic! dzialki nr 152 obr. 212,
I i 2 dnia 3 lipca 2024 1. (data wptywu 9 lipca

2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW w tym dziatek
nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1, 149 1 153/1 obr. 212 w zakresie:
1) rozszerzenia czesci terenu wydzielonej linig podzialu wewnetrznego oznaczonej symbolem

[35] o okolo 3 m w kierunku potudniowym, zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi
zatacznikiem graficznym ,,zmiany projektu mpzp”;

2) dosunigcia obowiazujacej linii zabudowy od strony potnocnej do pasa drogowego z obecnych
5m do 3 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;

3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czgsci zabudowy lub minimalizacj¢ tego cofnigceia okreslonego
w zapisie ,,przy czym czgsci budynkoéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowacé nie blizej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL” (§ 17 ust. 2 pkt 5);

4) zwigkszenia szerokosci elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25m 1 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);

5) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomosci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;

6) mozliwosci lokalizowania i1 bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL 1 2KDD

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,4, 51 6,
— nie uwzglednia si¢ w czg$ci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 2 1 3.

Uwag, ktére wniosta |, »ismcm

z dnia 3 lipca 2024 r. (data wptywu 9 lipca 2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 6MW w tym dziatek nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1, 149 1 153/1 obr. 212
w zakresie:

1) rozszerzenia czesci terenu wydzielonej linig podzialu wewnetrznego oznaczonej symbolem
[35] o okolo 3 m w kierunku potudniowym, zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi
zatacznikiem graficznym ,,zmiany projektu mpzp”;

2) dosunigcia obowigzujacej linii zabudowy od strony potnocnej do pasa drogowego z obecnych
5m do 3 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;

3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czgsci zabudowy lub minimalizacj¢ tego cofnigceia okreslonego
w zapisie ,,przy czym czgsci budynkoéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowacé nie blizej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL” (§ 17 ust. 2 pkt 5);

4) zwigkszenia szerokosci elewacji budynkéw lub czegsci budynkéw wyzszych niz 25 m 1 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);

5) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomosci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;

6) mozliwosci lokalizowania 1 bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL 1 2KDD

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,4, 51 6,
— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 2 1 3.
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25.

Uwagi, ktéra wniosta || +!2écicielka dzialki nr 124/3 obr. 212,

I »iscm 7 dnia 4 lipca 2024 r., dotyczacej zaplanowania
drogi 4KDD o szerokosci 14 m, gdyz poszerzenie drogi KD.4 o ok. 6,5 m na krétkim odcinku

tzn. pomiedzy 2KDL a 1KDD wydaje si¢ nieuzasadnione

— nie uwzglednia sie.

SposOb  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie po II wylozeniu

26.

27.

Uwag, ktore wni6s} |

pismem z dnia 24 lutego 2025 r. (data wptywu 26 lutego 2025 r.), dotyczacych ustalen § 17
odnoszacych si¢ do terenu 6MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) 1 dziatek
nr: 150, 148, 152, 151/1, 147, 146/1, 149, 153/1 obr. 212, a takze ustalen § 22 odnoszacych si¢
do terenu 2KDD (teren drogi dojazdowej), tj.:

1) § 17 ust. 2 pkt 1 — rozszerzenia pasa podzialu wewngtrznego o ok. 3,5m w kierunku
poludniowym — lokalizacja w odlegtosci 34 m od granicy z jednostka planistyczng 1KDL,
zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi zalgcznikiem graficznym pt. ,,zmiany projektu
mpzp”’;

2) § 17 ust. 2 pkt 3 lit. a — umozliwienia lokalizacji budynkow lub czg¢sci budynkow wyzszych
niz 25m w licu obowiazujacej linii zabudowy oraz korekty i ujednolicenia parametru
wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2 pkt 6 lit. a;

3) § 17 ust. 2 pkt 7 lit. c:

a) dopuszczenia dtugosci do 30 m elewacji budynkow wyzszych niz 25 m,

b) usunigcia zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji,

c¢) korekty i ujednolicenia parametru wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2
pkt 6 lit. a;

4) § 17 ust. 3 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci podziatu nieruchomosci rowniez od strony terenu
oznaczonego KR-KP od strony zachodniej przedmiotowej jednostki 6MW;

5) § 17 ust. 4 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla jednostki 6MW
miejsc postojowych poza granicg dziatki budowlanej, w pasie drogowym jednostki 1KDL
1 2KDD z uwagi na lokalizacje ustug i1 konieczno$¢ zaprojektowania przy drogach miejsc
postojowych ogdlnodostepnych;

6) § 22 ust. 2 — dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych na terenie 2KDD 1 uwzgledniania
mozliwosci bilansowania dla jednostki 6MW miejsc postojowych w pasie drogowym

— nie uwzglednia sie.

Uwag, ktére wniosta | 111"

z dnia 24 lutego 2025 r. (data wptywu 26 lutego 2025 r.), dotyczacych ustalen § 17 odnoszacych
si¢ do terenu 6MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) 1 dziatek nr: 150, 148, 152,
151/1, 147, 146/1, 149, 153/1 obr. 212, a takze ustalen § 22 odnoszacych si¢ do terenu 2KDD
(teren drogi dojazdowej), tj.:

1) § 17 ust. 2 pkt 1 — rozszerzenia pasa podzialu wewngtrznego o ok. 3,5m w kierunku

poludniowym — lokalizacja w odlegtosci 34 m od granicy z jednostka planistyczng 1KDL,
zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi zalgcznikiem graficznym pt. ,,zmiany projektu

mpzp’,;
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2) § 17 ust. 2 pkt 3 lit. a — umozliwienia lokalizacji budynkéw lub czg¢sci budynkow wyzszych
niz 25m w licu obowiazujacej linii zabudowy oraz korekty i ujednolicenia parametru
wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2 pkt 6 lit. a;

3) § 17 ust. 2 pkt 7 lit. c:

a) dopuszczenia dtugosci do 30 m elewacji budynkow wyzszych niz 25 m,

b) usuniecia zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji,

c¢) korekty i ujednolicenia parametru wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2
pkt 6 lit. a;

4) § 17 ust. 3 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci podziatu nieruchomosci rowniez od strony terenu
oznaczonego KR-KP od strony zachodniej przedmiotowej jednostki 6MW;

5) § 17 ust. 4 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla jednostki 6MW
miejsc postojowych poza granica dziatki budowlanej, w pasie drogowym jednostki 1KDL
1 2KDD z uwagi na lokalizacje ustug i1 konieczno$¢ zaprojektowania przy drogach miejsc
postojowych ogdlnodostepnych;

6) § 22 ust. 2 — dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych na terenie 2KDD 1 uwzgledniania
mozliwosci bilansowania dla jednostki 6MW miejsc postojowych w pasie drogowym

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oso6b trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju, walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony z6z
kopalin 1 zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
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wlasnosci, potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego 1 sSrodowiska, potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez ,tad przestrzenny” nalezy rozumiec takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na srodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi wniesione przez [

. i< 7 dnia 20 czerwea 2024 .
dotyczace dziatek nr: 109/1, 107/4, 108/1, 105, 106 1 118/4 obr. 212, w tym:

1) dopuszczenia budowy dominanty o wysokosci do 35 m na czgséci terenu wydzielonej liniami

podzialu wewnetrznego 1 oznaczonej w czeSci graficznej projektu planu miejscowego
symbolem [25] wskazanej do zagospodarowania pod zabudowe¢ o wysokosci do 25 m oraz
rozszerzenia zakresu tego terenu,

2) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej 1 wschodniej terenu
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MW, zgodnie z przedstawionymi do
tresci uwagi zalacznikami graficznymi nr 1 1 2;

3) korekty obowigzujacej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej w czgsci graficznej projektu
planu miejscowego symbolem 1KDL, zgodnie z przedstawionymi do treSci uwagi
zatgcznikami graficznyminr 1 1 2.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia si¢ w czgsci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 11 2,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 3.

Uzasadnienie:

Ad 1.

Projekt planu kladzie nacisk na uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz walorow architektonicznych 1 krajobrazowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

W kompozycji przestrzennej obszaru objetego projektem planu miejscowego wskazano w réznych
jego czesciach fragmenty terendw, na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja dominanty przestrzennej
w formie bryly budynku lub jego czesci wyrdzniajacej si¢ wysokoscia. Zostaty one wydzielone w czgsci
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graficznej planu miejscowego liniami podziatu wewngtrznego. W granicach terenu 3MW, na ktérym
zlokalizowane sg dziatki sktadajacego uwage, wskazano ja na zamknigciu widokowym projektowane;
drogi lokalnej 2KDL 1 oznaczono t¢ cze$¢ terenu w wersji projektowanego planu miejscowego
z | wylozenia symbolem [25]. Ze wzgledu na to, ze zwigkszenie wysokosci dominanty z 25 m do 35 m
nie kolidowalo z idea planu miejscowego 1 ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa
uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Rzeszowa Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r. uwagg w tym zakresie uwzgledniono i skorygowano
stosownie projekt planu.

Nie jest jednak zasadne rozszerzenie czesci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego
1 wskazanej do lokalizacji tej dominanty. Celem wskazania miejsc z wyzsza zabudowa bylto
dopuszczenie w ogélnej kompozycji osiedla incydentalnie zabudowy, wyrdzniajacej si¢ w strukturze
przestrzennej obszaru np. wysokoscia, krystalizujacej przestrzen, generujac kierunki osi
kompozycyjnych. Zgodnie z ta mysla, zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024
w projekcie planu miejscowego skorygowano w niewielkim stopniu zasigg terenu dominanty,
zachowujac jednak jej dotychczasowa powierzchnie. Pozwoli to na lokalizowanie zabudowy zgodnie
z koncepcja sktadajacego uwage wskazana w zalacznikach nr 1 1 2, dotaczonych do pisma ze ztozonymi
uwagami. Zmiang t¢ wprowadzono do projektu planu, ktoéry poézniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwagi w tym zakresie w czesci nie uwzglednia sig.

Ad 2.

W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢é m. in. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym poprzez wyznaczenie przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

Dla zachowania fadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne 1 obowigzujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacje przysztej zabudowy. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Rzeszowa Nr 0050/403/2024, uwzgledniono korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
w potnocnej czgsci terenu 3MW. Dopuszezono ja w sposdb umozliwiajacy lokalizowanie zabudowy
zgodnie z przedstawionym zalacznikiem graficznym do pisma PPHU CORPORES Sp. z 0.0. z 12 lipca
2024 r., zawierajacego uzupetnienie uwagi 1 ztozonego po terminie okreslonym w obwieszczeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Nie jest uzasadnione natomiast przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz
wschodniej granicy obszaru planu zgodnie z oczekiwaniem skladajacego uwage. Majac na uwadze
dobra jakos¢ zycia przyszlych mieszkancow wyznaczono ja w wersji projektowanego planu
miejscowego z I wylozenia w odleglosci 20 m od granicy strzelnicy wojskowej nr 3216 ,,Staroniwa”
(od strony ziemnego kulochwytu), w celu zminimalizowania jej oddziatywania. Aby umozliwi¢ jednak
bardziej elastyczny sposob zagospodarowania terenu 3MW, a majac na uwadze powyzsze, zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024 dopuszczono niewielka korekte linii 1 zblizenie jej do
granicy obszaru planu o ok. 5 m, w stosunku do linii wskazanej w projekcie planu miejscowego
z I wylozenia.

Zmiany te wprowadzono do projektu planu, ktory pdzniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwagi w tym zakresie w czgsci nie uwzglednia sie.

Ad 3.
Z zatacznikoéw nr 1 1 nr 2 do pisma zawierajacego uwage wynika intencja korekty obowiazujace;j
linii zabudowy. Z tresci tego pisma nie wynika jednak jaki charakter miataby by mie¢ wnioskowana
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korekta. Nie wyjasnia tego rowniez pismo PPHU CORPORES Sp. z 0.0. z 12 lipca 2024 r., zawierajace
uzupetnienie uwagi zlozone po terminie okreslonym w obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
tj. do 4 lipca 2024 .

W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢é m. in. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym poprzez wyznaczenie przebiegu nieprzekraczalnych i obowiagzujacych linii zabudowy.

Dla zachowania fadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne 1 obowigzujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacje przysztej zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy
wyznaczono w projekcie planu wzdhiz wazniejszych projektowanych ulic lokalnych. Ich rolg jest
ksztattowanie przysztej zabudowy w sposob tworzacy pierzeje uliczne. W parterach budynkow tam
usytuowanych nakazano uwzglednienie funkcji ustugowej, aby w przysztosci wyksztalcila si¢ pierwsza
linia zabudowy z ,aktywna krawedzia”. Obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczono rowniez
w granicach terenu 3MW.

Korekta obowigzujacej linii zabudowy w sposob wskazany przez sktadajacego uwage, ze wzgledu
na sasiedztwo projektowanej drogi lokalnej 1KDL nie jest uzasadniona. Dla terenu tej drogi ustalono
szeroko$¢ linii rozgraniczajacych uwzgledniajaca mozliwosé jej realizacji w powigzaniu z calym
ukladem drogowym osiedla, a nie jedynie w zakresie uwzgledniajacym fragment opracowanego
projektu ZRID pn. ,,Budowa drogi KD.3 oraz odcinkéw drog KD.4 1 KD.6 w rejonie ul. Wywrockiego™.
Przesunigcie mogloby w przysztosci uniemozliwi¢ prawidtows realizacje projektowanej drogi.

Ze wzgledu na charakterystyczne uksztaltowanie terenowe uzasadnione bylo natomiast
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy wzgledem obowigzujacej linii zabudowy z pewna
tolerancja.

Projekt planu w przepisach ogdlnych w § 4 ust. 1 pkt 11 definiuje pojecie obowiazujacej linii
zabudowy, dopuszczajac jej uzupelnianie i modyfikowanie w przepisach szczegdtowych. W projekcie
planu, w przepisach szczegotowych, definicja obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz drogi 1KDL zostata
zmodyfikowana zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024, w sposob
umozliwiajacy sytuowanie zabudowy wzgledem niej, tj. poprzez dopuszczenie cofniecia lub wysuniecia
zewnetrzne] krawedzi  zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi zewngtrznych podpor
konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odleglosé nie wigksza niz
1,5 m. Zmiang t¢ wprowadzono do projektu planu, ktory pozniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia sie.

2. Uwagi wniesione prec2 [

pismem z dnia 21 czerwca 2024 r., dotyczace:

1) braku zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tj. braku strefy zieleni urzadzonej
wyznaczone] w Studium oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN zlokalizowane na poétnoc od ul. Wywrockiego od dalszych terenow
zlokalizowanych na poinoc przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
1 ustugi;

2) sposobu rozwigzania komunikacyjnego obszaru objetego projektem planu miejscowego —
wnioskujac aby rozwigzania skomunikowania nowo powstatego osiedla z reszta miasta
ustalono w sposob odpowiedzialny, uwzgledniajacy interesy mieszkancow domow
jednorodzinnych polozonych przy projektowanych drogach, a przede wszystkim w sposob
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spojny z obowigzujacymi przepisami oraz Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (zatacznik nr 3: Rysunek informacyjny
nr 1 — system transportowy).

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad 1.

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjela uchwale Nr LXXXV/1890/2023
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa. Dokument ten, dla obszaru objetego projektem planu jako dominujacy kierunek
zagospodarowania wskazuje mieszkalnictwo. Wydziela dwa rodzaje obszarow mieszkaniowych
oznaczonych symbolem B.M.2 i B.M.4. Na kazdym z nich mozliwa jest lokalizacja zar6wno zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Obszary odrozniaja si¢ od siebie wysokosScig
zabudowy 1 jej intensywno$cig. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu
miejscowego, od strony potudniowej w Studium wyznaczono réwniez obszar mieszkaniowy B.M.1, na
ktéorym nie dopuszczono jednak mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a tylko jednorodzinng. W rejonie objetym projektem planu Studium wskazuje rowniez obszary zieleni
urzadzonej B.ZP oraz teren o charakterystycznych zasadach zagospodarowania okreslony jako wybrany
teren zieleni urzadzonej i naturalnej (wyr6zniony zielonym szrafem na obszarze mieszkaniowym
B.M.4). Zaden jednak z ww. obszaréw zielonych wyznaczonych w Studium nie separuje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej od wielorodzinne;.

Dlatego uwaga wskazujaca, ze w projekcie planu nie uwzgledniono strefy zieleni urzadzonej
wyznaczonej w Studium, oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng od terendw na potnoc przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
1 ustugi, nie jest uzasadniona.

Obydwa rodzaje zieleni wskazane w Studium uwzglednia projekt miejscowego planu. Zgodnie
bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) projekt planu nie moze naruszaé ustalen Studium. W projekcie
planu wyznaczono zatem tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP. Wydzielono
ponadto liniami podzialu wewnetrznego tereny o szczegoélnych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolem [zp] do zagospodarowania pod zielen urzadzona.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja drogi pozwalajace na obstuge
komunikacyjng przysztej zabudowy. Teren opracowania graniczy czesciowo z drogami klasy lokalnej —
ul. Wywrockiego 1 ul. Strzelnicza. Niezbedny dla zagospodarowania tej czesci osiedla Staroniwa uktad
komunikacyjny zostat zaprojektowany m.in. w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa-Poétnoc w czgscei [ 111 oraz nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie w czesci II. Fragment tego uktadu, wskazany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa-Poinoc — I, uchwalony przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwata Nr XXI1/453/2016 z dnia 26 stycznia 2016 r., dotyczy réowniez obszaru
objetego projektem planu miejscowego. Wyznaczone w ww. obowigzujacych miejscowych planach
rozwigzania uktadu komunikacyjnego stanowig spdjne powigzanie komunikacji tej czesci osiedla
z uktadem drogowym miasta. Na podstawie tych dokumentow miasto systematycznie podejmuje kroki
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dotyczace wykupu gruntow i realizacji kolejnych inwestycji. Przyjete rozwiazania sa zgodne ze
Studium, w tym z zalacznikiem nr 3 Studium: Rysunek informacyjny nr 1 — system transportowy, ktory
wskazuje przebiegi wazniejszych drog miejskich. Wyznaczone w ww. planach miejscowych tereny
wazniejszych drog miejskich (sa to drogi klas zbiorczych czy gtéwnych) odpowiadaja kierunkom
przebiegu okreslonymi w Studium. Studium nie reguluje lokalizacji drog klas nizszych.

Projekt planu podtrzymuje uktad przesadzony w obowigzujacych planach miejscowych,
dostosowujac go nieznacznie do aktualnych potrzeb nowego osiedla poprzez ich poszerzenie, w tym
korekte szerokosci linii rozgraniczajacych. W granicach obszaru wskazano wylacznie rozwigzania
o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy w obszarze planu i jego
rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne 1 dojazdowe. Sa one niezbedne dla dobrej jakosci zycia
przysztych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca zamieszkania, ushug, w tym rowniez
spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych i rowerzystow 1 dostepnosci dla pojazdow
specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna).

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

3. Uwaga wniesiona przez [ IEEEEE———

pismem z dnia 25 czerwca 2024 r. (data wpltywu 26 czerwca 2024 r.), wlasciciela dziatek
nr: 281/1, 282, 283/1 (objetych prawomocnym pozwoleniem na budowe dwoch budynkow

wielorodzinnych) i 280/1 obr. 212, dotyczaca zmiany zapisow w zakresie parametréw sieci
wodociggowej do celow przeciwpozarowych zzapisu dotyczacego catego obszaru planu
miejscowego do zapisOw szczegdlowych dotyczacych jednostek planistycznych, jednoczesnie
wnioskujac o okreslenie parametru dla obszaru IMW na poziomie 90 mm (§ 7 ust. 2 pkt 2).

Rozpatrzenie uwagi:

— nie uwzglednia si¢ w czescl.
Uzasadnienie:

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢, zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia. Wymagania dotyczace przekrojow sieci wodociggowe] przeznaczonej do celow
przeciwpozarowych reguluje § 9 ust. 3 oraz ust. 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U.z2009 r. poz. 1030). Zgodnie z powyzszymi przepisami sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowa, na ktorej planuje si¢ instalowanie hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych
nalezy wykonywac jako sie¢ obwodowa z przewoddéw stalowych, o minimalnej $rednicy 100 mm. Dla
odgalezien tej sieci, $rednica przewodow wynika z obliczen hydraulicznych. W przypadku sieci
rozgalezieniowej srednice przewodow wodociggowych przeznaczonych do celow przeciwpozarowych
nie moga by¢ mniejsze niz 125 mm. Ponadto zgodnie z § 9 ust. 7 pkt 4 ww. rozporzadzenia dopuszcza
si¢ stosowanie mniejszej Srednicy przewodoéw wodociggowych, tj. nie mniejszej niz 80 mm wylacznie
w przypadku rozbudowy lub modernizacji istniejacego wodociggu w jednostce osadniczej o liczbie
mieszkancow nieprzekraczajacej 2000.

Art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) definiuje jednostke osadnicza jako wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi. Ponadto art. 2 pkt 3 tej ustawy definiuje miasto jako jednostke osadnicza
o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajacg prawa miejskie badz status miasta
nadany w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, zas art. 2 pkt 9 osiedle jako zespot mieszkaniowy
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stanowigcy integralna czes¢ miasta. Kazda jednostka osadnicza, jaka jest wie§ czy miasto, stanowi
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi, ktory podlega cigglym przemianom. Wobec powyzszego miasto
Rzeszow nalezy traktowacé jako jednostke osadnicza o liczbie mieszkancow przekraczajacej 2000, a nie
czes$¢ tego miasta.

W zwiazku z powyzszym, nieuzasadnione jest jednostkowe obnizenie wymaganych parametrow
sieci do celow przeciwpozarowych dla terenu IMW do 90 mm. Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r., skorygowano natomiast ustalenia
w zakresie rozbudowy sieci do celéw przeciwpozarowych bez powolywania si¢ na konkretne wartosci
srednic, ktore regulujg przepisy ww. rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych. Zmianeg t¢ wprowadzono do projektu planu, ktéry pdzniej wytozono do
publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwage w czesci nie uwzglednia sie.

4. Uwagi wniesione przez [ |ismem
z dnia 27 czerwca 2024 r. (data wptywu 1 lipca 2024 r.), dotyczace dziatki nr 143 obr. 212, w tym:

1) zmniejszenia strefy od czynnego odwiertu gazowego, zgodnie z przedstawionym do tresci
uwagi zatacznikiem graficznym;

2) zmniejszenia terenu 2ZP na wskazanej nieruchomosci;

3) zmniejszenia strefy ochronnej od gazociagu.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) Prezydent Miasta Rzeszowa zawiadamia o podj¢ciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskow. Nastepnie
sporzadza projekt uwzgledniajac tres¢ tych wnioskoéw w koniecznym zakresie, co stanowi podstawe
uzyskania na etapie procedowania projektu pozytywnej opinii od ww. instytucji i organéw. Operator
sieci gazociggowe] — PKN ORLEN S.A. - Oddziat PGNiG w Sanoku, zgodnie z obowigzujacymi go
przepisami zawartymi w § 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegOlowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812), wniost o zaznaczenie
w zaltaczniku graficznymi projektu planu lokalizacji czynnych odwiertow gazowych wraz ze strefami
wolnymi od zabudowy w promieniu 50 m. Wobec powyzszego nie ma podstaw prawnych aby ww. strefa
wskazana byta w innym zakresie niz wynika to z wniosku wtasciwego organu, tj. 40 m. Ustalenia planu
dla terenu MW nie ograniczaja jednak mozliwosci wykorzystania czesci dziatki zlokalizowanej w strefie
wolnej od zabudowy na cele mieszkaniowe jesli bedzie to wynika¢ z obowigzujacych przepisow prawa.
Strefa zostatla wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie ustalenie projektu planu miejscowego.
W § 7 ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ m.in. przebieg istniejacych
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym roéwniez zwigzanych z wydobyciem gazu
ziemnego: odwiertow gazowych 1 gazociggdw kopalnianych), poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej. Przez przywotane
przepisy rozumie si¢ ich caly zbior, w tym réwniez te pozwalajace na odstgpstwa czy zmniejszanie
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odleglosci w okreslonym przez te przepisy trybie. Bedzie mozna z nich skorzysta¢ po uchwaleniu planu
miejscowego.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

W Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.)
w rozdziale ,,II1.3.1.3. Rozw¢j terendw zieleni o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej”
okreslono standardy urbanistyczne dla terenow zieleni urzadzonej. Zgodnie z zawartg polityka
przestrzenng miasta nalezy dazy¢ do zapewnienia powszechnej dostepnosci mieszkancow do terenow
zielonych o funkcji wypoczynkowej (zielen elementarna, osiedlowa i ogoélnomiejska) oraz zieleni
o funkcji sportowo-rekreacyjnej z uwzglednieniem potrzeb réznych grup wieku (dzieci, miodziez,
osoby pracujace, seniorzy aktywni, seniorzy starsi). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy zapewni¢ ja w promieniu doj$cia 700 m przy minimalnym wskazniku 5m? powierzchni terenu
zieleni na mieszkanca.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
powinien uwzglednia¢ m.in. wymagania tadu przestrzennego, potrzeby zrdwnowazonego rozwoju oraz
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Stosownie do art. 20 ustawy, projekt planu kontynuuje
kierunki zagospodarowania wyznaczone w Studium. Dazy do wyksztalcenia spdjnej przestrzennie
jednostki o wysokiej jakosci zycia. Nowa jednostka mieszkaniowa wraz z zabudowa sasiednia beda
tworzy¢ osiedle charakteryzujace si¢ duza intensywnos$cig zabudowy, co wplynie istotnie na liczbe jej
przysztych mieszkancow. Plan miejscowy nie tylko wyznacza tereny nowej zabudowy, ale tworzy
warunki sprzyjajace prawidlowemu funkcjonowaniu tej zabudowy. Nowe tereny zieleni urzadzonej
maja stuzy¢ rekreacji 1 wypoczynkowi ogdélnodostepnemu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 3.

W ustaleniach projektu planu miejscowego, w tym w czesci graficznej planu nie okreslono i nie
wskazano stref od gazociaggéw. Oznaczenia informacyjne czgsci graficznej planu informujg o przebiegu
gazociaggow kopalnianych, od ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz parametrami ustalonymi przez operatora gazociggu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

5. Uwaga wnicsiona prz- I
I ismcm z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatek nr 290/1 i nr 291/1 obr. 212;

6.  Uwaga wnicsiona przcz [N
pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 294/10 obr. 212;

7. Uwaga wnicsiona przz [
I s 2 dnia 4 lipca 2024 1., dotyczaca dzialki
nr 293/4 obr. 212;

8. Uwaga wniesiona przez [
pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 111/1 obr. 212

o jednobrzmigcej tresci w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE —
teren uslug edukacji na teren oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.
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Rozpatrzenie uwagi:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenow
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkoéw sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu tej
zabudowy. Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem nowych dziatek budowlanych, lecz rowniez
z zabezpieczeniem terenéw pod rozbudowe infrastruktury spotecznej czy techniczne;.

W s$wietle art. 3 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.) gmina w ramach
wykonywania wladztwa planistycznego uprawniona jest do rozstrzygania o ustaleniu przeznaczenia
terenow, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz okresleniu sposoboéw zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenow. Tego rodzaju kompetencja nie moze by¢ jednak realizowana w sposob
dowolny, dlatego wprowadzone dla m.in. dzialek nr: 290/1, 291/1, 294/10, 293/4 oraz 111/1, obr. 212
ograniczenia w zagospodarowaniu wskazujace na inne niz zabudowa wielorodzinna przeznaczenie
terenu nie sg nieuzasadnione. W projekcie wyznaczono teren oznaczony symbolem UE przeznaczony
pod ushugi edukacji, gdyz jest on niezbedny dla zapewnienia rezerwy terenowej pod realizacje zadan
publicznych, do ktorych zobligowana jest gmina, w szczegolnosci w zakresie o§wiaty.

W wyniku postepujacej urbanizacji tej czesci miasta, w szczegdlnosci osiedli Staroniwa
1 Franciszka Kotuli 1 zmiany sposobu uzytkowania dotychczasowych nieuzytkow czy poél, stopniowo
bedzie wzrasta¢ rowniez liczba mieszkancow tych osiedli. W samych granicach obszaru objetego
planem docelowo moze pojawic si¢ ich nawet okoto kilku tysiecy. Przeprowadzona na potrzeby projektu
planu miejscowego analiza zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng w tej czegsci miasta wykazata,
ze juz w chwili obecnej istniejace w sgsiedztwie placowki oswiatowe dysponuja liczba miejsc mniejsza
niz aktualne zapotrzebowanie na nie. Biorgc zatem pod uwage, ze oprocz obszaru objetego planem,
zabudowa mieszkaniowa powstawac bedzie rowniez w bezposrednim jego sasiedztwie (na podstawie
obowigzujacych miejscowych planéw: nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie —
czesc 11, nr 140/11/2006 — I Staroniwa Polnoc w Rzeszowie, nr 140/11/2006 — II Staroniwa Potnoc
w Rzeszowie) niezbedne jest zarezerwowanie terenu pod ustugi edukacji a nie tylko pod zabudowe
mieszkaniows. Lokalizacja funkcji edukacyjnych w projekcie planu jest optymalna w stosunku do
lokalizacji szkot istniejacych 1 obszarow, na ktorych moze pojawic si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwiazku z uchwaleniem planu,
ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob
realizacji roszczen, okreslaja art. 36 1 art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sie.

9. Uwagi wniesione przez || I viasciciclke dziatki nr 284 obr. 212,
I pisincm 7 dnia 4 lipca 2024 r.;

10. Uwagi wniesione przez ||| S V!:iciciclke dziatki nr 284 obr. 212,
I pisincm 7 dnia 4 lipca 2024 r.;

11. Uwagi wniesione przez ||| || S Vi2éciciclke dziatki nr 284 obr. 212,
I pisincm 7 dnia 4 lipca 2024 r.;

12. Uwagi wniesione przez ||| R V12sciciclke dziatek nr 284 i 285/1 obr. 212,
I s 2 dnia 4 lipca 2024 r.;

13.  Uwagi wniesione przez || S Vi2iciciclke dziatki nr 284 obr. 212,
I pisncm 7 dnia 4 lipca 2024 r.;
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14.

Ad 1.
Decyzje o odstgpieniu od opracowywania planu lub o zmianie granic obszaru objetego planem

Uwagi wniesione przez _, wlasciciela dziatek nr 281/1, 282, 283/1

(objetych prawomocnym pozwoleniem na budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych) 1 280/1

obr. 212, I ismem z dnia 4 lipca 2024 r.

o jednobrzmiacej treSci, dotyczace dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287
obr. 212, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisoOw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dziatki potozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt I, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktore uzyskaty pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkoéw potozonych w obrebie planu, dla ktorych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapisow Studium — definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigébw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

usuniecia nadmiernej szczegétowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegdlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci
wodociggowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymodg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegolowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czesci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy.

Rozpatrzenie uwag:

nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,2,31 5,
nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

Uzasadnienie:

(np. wylaczenie czesci terendw z opracowania) moga by¢ podjete wylacznie przez rade gminy w formie

stosownej uchwatly.
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Uwzglednienie uwagi polegajacej na wyznaczeniu w ramach terenu 1MW obszaru wyltaczonego
z obowigzywania zapisow projektu planu obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1
1287 obr. 212, byloby sprzeczne z intencja uchwaty Rady Miasta Rzeszowa Nr LXVI11/1458/2022 z dnia
27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie. Teren obj¢ty opracowaniem
stanowi przedmiot duzego zainteresowania inwestorow. Wyrazem tego sg liczne wnioski o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, o charakterze bardzo zréznicowanej w skali zamierzen zabudowy
mieszkaniowe] (niskiej, sredniowysokiej 1 wysokiej). Intencja uchwaty jest kompleksowe okreslenie
przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania 1 zabudowy, w celu uzyskania spdjnych rozwigzan
przestrzennych oraz prawidlowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne
uwarunkowania i potrzeby tej czegsci miasta.

Uchwalenie miejscowego planu przyczyni si¢ do wyksztatcenia spojnej przestrzennie jednostki
z przewazajacym udzialem zabudowy mieszkaniowej o wysokiej jakosci zycia, kladac nacisk na
uwzglednienie wymagan ‘tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, potrzeb
zrownowazonego rozwoju oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych, o ktorych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

Zakres przedmiotowy wiladztwa planistycznego gminy, w ramach ktoérego ma ona mozliwosc¢
wplywu na sposob wykonywania prawa wlasnosci, przez wiascicieli 1 uzytkownikow terenow objetych
ustaleniami planu miejscowego, nie jest nieograniczony i zostat szczegdélowo okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
zZpodzn. zm.) poprzez wskazanie obowigzkowej 1 fakultatywnej (dopuszczalnej) tresci planu
miejscowego (art. 15 ust. 2 1 3) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 2404), w szczegdlnosci za§ w jego ustaleniach zawartych w § 3,41 7.

Oznacza to, ze nie kazde rozstrzygniecie zwigzane swobodnie z przeznaczeniem,
zagospodarowaniem 1 uzytkowaniem terenu moze by¢ wlaczone do ustalen planu, a jedynie takie, ktore
miesci si¢ $cisle w ramach tego, co ustawa okresla ogoélnie, jako ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 1 okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Zawarto$¢ ustalen planu miejscowego okresla jednoznacznie art. 15 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ust. 2 tego artykulu, w szczegodlnosci
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, zatem zagadnienia, ktore realnie maja
wplyw na parametry przysztych budynkow. Wprowadzenie do ustalen planu miejscowego zapisu
proponowanego przez skladajacego uwage, tj. zapisu o nastepujace;j tresci ,,Dla budynkoéw potozonych
w obrebie planu, dla ktérych wydane zostato prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem
planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu
na budowe projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”, stanowi de facto brak wymaganych ww. ustawg
unormowan. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje podstaw do delegacji
wymaganych ustalen na etapie innych procedur administracyjnych, w szczegdlnosci pozwolenia na
budowe. Ilekro¢ bowiem ustawodawca chce wprowadzi¢ wymog uwzgledniania warunkow i1 zasad
ustalanych przez okre$lone podmioty, czy tez dopuszcza stosowanie odpowiednich odstepstw wprost
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o tym stanowi w ustawie. Zadania wlasciwych organdw okreslone sg w aktach rangi ustawy i nie moga
by¢ powtarzane, badz modyfikowane w akcie prawa miejscowego. Wykroczenie poza te kompetencje
oraz niespelnienie wymagan narzuconych ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z zawartym w niej art. 28 ust. 1 jest istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu
miejscowego 1 podstawa do stwierdzenia niewaznosci uchwaly w sprawie planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 3.

Projekt planu miejscowego, opracowywany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiot ustalen planu miejscowego okresla art. 15 ust. 21 3
ustawy. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6, w planie miejscowym okresla si¢ w szczegdlnosci maksymalna
wysoko$¢ zabudowy. Ustawodawca, ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
wprowadzil w art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definicj¢ tego
pojecia i nie wprowadzit upowaznienia ustawowego do jej zmiany.

Zgodnie z § 149 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 . poz. 283), ktére reguluje sposéb zapisow planu
miejscowego 1 budowe tego aktu, w akcie normatywnym nizszym ranga niz ustawa bez upowaznienia
ustawowego nie formutuje si¢ definicji ustalajacych znaczenia okreslen ustawowych, w szczegdlnosci
w akcie wykonawczym jakim jest plan miejscowy nie formutuje si¢ definicji, ktore ustalatyby znaczenia
okreslen zawarty w ustawie upowazniajacej.

Wobec powyzszego jest nieuzasadnione i nieuprawnione wprowadzenie nowej definicji wysokosci
zabudowy 1 wykorzystanie w tym celu definicji wysokosci budynku jaka obowigzywata
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Nie chcial tego sam ustawodawca, wprowadzajac w art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nowa norm¢ prawng w zakresie tej materii, sformutowang w inny
sposob niz reguluje to ww. rozporzadzenie.

Przyjeta wysokos¢ zabudowy zgodna jest ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.). Delegacj¢ ustawowa do wprowadzenia
tego wskaznika do Studium daje § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.z 2021 r. poz. 2404), w zwiazku z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nimi, w studium nie tylko dokonuje si¢ kwalifikacji
poszczegblnych obszarow gminy 1 ich przeznaczenia, ale rowniez okresla si¢ parametry 1 wskazniki,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. w szczegodlnosci wysokosci zabudowy).

Nalezy dodaé, ze dokument Studium powstawal, podobnie jak plan miejscowy w oparciu
0 wymagania ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Powstawal w czasie
transformacji legislacyjnej w tej dziedzinie. Przy formulowaniu jego ustalen brano pod uwage
projektowane zmiany przepisow, w tym definicje wysokosci zabudowy. Studium nie zawiera zapisOw
pozwalajacych na interpretacje znaczenia tego pojecia w odmienny sposob niz wynika to z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 4.
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W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢, zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia. Wymagania dotyczace przekrojow sieci wodociagowe]j przeznaczonej do celow
przeciwpozarowych reguluje § 9 ust. 3 oraz ust. 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U.z2009 r. poz. 1030). Zgodnie z powyzszymi przepisami sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowa, na ktorej planuje si¢ instalowanie hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych
nalezy wykonywac jako sie¢ obwodowa z przewoddéw stalowych, o minimalnej $rednicy 100 mm. Dla
odgalezien tej sieci, $rednica przewodow wynika z obliczen hydraulicznych. W przypadku sieci
rozgalezieniowej srednice przewodow wodociggowych przeznaczonych do celow przeciwpozarowych
nie moga by¢ mniejsze niz 125 mm. Ponadto zgodnie z § 9 ust. 7 pkt 4 ww. rozporzadzenia dopuszcza
si¢ stosowanie mniejszej Srednicy przewodoéw wodociaggowych, tj. nie mniejszej niz 80 mm wylacznie
w przypadku rozbudowy lub modernizacji istniejacego wodociagu w jednostce osadniczej o liczbie
mieszkancow nieprzekraczajacej 2000.

Art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) definiuje jednostke osadnicza jako wyodrgbniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi. Ponadto art. 2 pkt 3 tej ustawy definiuje miasto jako jednostke osadnicza
o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajaca prawa miejskie badz status miasta
nadany w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, zas art. 2 pkt 9 osiedle jako zespot mieszkaniowy
stanowigcy integralng czes¢ miasta. Kazda jednostka osadnicza, jaka jest wie§ czy miasto, stanowi
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi, ktory podlega cigglym przemianom. Wobec powyzszego miasto
Rzeszow nalezy traktowacé jako jednostke osadnicza o liczbie mieszkancow przekraczajacej 2000, a nie
czes$¢ tego miasta.

W zwiazku z powyzszym, nieuzasadnione jest jednostkowe obnizenie wymaganych parametrow
sieci do celow przeciwpozarowych dla terenu IMW do 90 mm. Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r., skorygowano natomiast ustalenia
w zakresie rozbudowy sieci do celéw przeciwpozarowych bez powolywania si¢ na konkretne wartosci
srednic, ktore regulujg przepisy ww. rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych. Zmiang t¢ wprowadzono do projektu planu, ktory pdzniej wytozono do
publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwage w czesci nie uwzglednia sie.

AdS.

Na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo m.in. przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to
obowigzek sprecyzowania w planie miejscowym przysztego sposobu zagospodarowania
1 wykorzystania terenu przez takie sformutowania, ktore jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma dany
teren pelnic. W projekcie, teren =zieleni urzadzonej 1ZP jednoznacznie wskazuje si¢ do
zagospodarowania pod publicznie dostepny samorzadowy park — inwestycje celu publicznego (o ktorej
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, z pdzn. zm.) o innym sposobie zagospodarowani niz teren 1MW o charakterze prywatnym.
Ponadto w projekcie planu, dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala si¢ ten parametr w odniesieniu do
powierzchni calego terenu, a dla terenu IMW do powierzchni dziatki budowlane;.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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15.  Uwaga wniesiona przez ||| [ S v ':sciciclke dziatek nr 257/5 1257/6
obr. 212, NG iscm 7 dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca zmiany

przeznaczenia terenu 4MW z zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozpatrzenie uwagi:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag. W granicach obszaru planu wydanych zostato kilka decyzji
o warunkach zabudowy oraz dwa pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
w tym jedno na terenie 4MW bedacym przedmiotem uwagi. Prezydent miasta w trakcie rozpatrzenia
wnioskow uwzglednil wydane decyzje administracyjne, kontynuujac przeznaczenie dziatek w zakresie
nienaruszajagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia
26 wrzesnia 2023 r.).

Przyjete w planie ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, w tym decyzje o lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej o okreslonym charakterze, jednorodzinnej lub wielorodzinnej maja na celu
ksztaltowanie w granicach obszaru objetego projektem planu 1 jego sasiedztwie spojnej przestrzennie
1 funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej do zycia dla przysztych jej mieszkancow. Sktada¢ sig
bedzie na nig zabudowa o zréznicowanej wysokosci 1 intensywnosci, a co za tym idzie rdznej ilosci
kondygnacji, uwzgledniajaca kontekst przestrzenny. W sgsiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej jest ona nizsza, a jej wysoko$¢ rosnie w kierunku poétnocnym
1 wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja wysokosci zabudowy pozwala na wyksztalcenie
zabudowy o harmonijnym przekroju wysokoSciowym wpisujagcym si¢ zar0wno Ww naturalne
uksztattowanie terenu o duzych spadkach jak 1 kontekst utworzony przez zabudowe istniejacg. Dla
zabudowy o roznej wysokosci dostosowano odpowiednio odpowiadajaca jej intensywno$¢ zabudowy.
Zmiana przeznaczenia terenu 4MW z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng prowadzitaby do powstania dysonansu przestrzennego.

Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy zgodne sg kierunkami okreslonymi
ww. Studium dla strefy miejskiej B. Przyjete dla poszczegdlnych terendow parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium.

Obszar objety projektem planu to jeden z ostatnich wickszych obszaréw, na ktorych moze by¢
realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze wicksze]
dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do czego
rowniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na obowiagzek
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloré6w ekonomicznych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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16.  Uwagi wniesione przc- [
pismem z dnia 4 lipca 2024 r.;

17.  Uwagi wniesione przez [
pismem z dnia 4 lipca 2024 r.;

8. Uwagi wniesione przez
pismem z dnia 4 lipca 2024 r.;

19. Uwagi wniesione przc
I ismcm z dnia 4 lipca 2024 1.

o0 jednobrzmigcej tresci, dotyczace zmiany wskaznikéw na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majgce na celu,
powstanie w jego granicach 1 sasiedztwie spoOjnej przestrzennie 1 funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia przysztych jej mieszkancow. Skladac si¢ bedzie na nig zabudowa
o0 zréznicowanej wysokosci 1 intensywnosci, a co za tym idzie roznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ rosnie w kierunku péinocnym 1 wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztatcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysokosciowym
wpisujacym si¢ zarOwno w naturalne uksztattowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudowe istniejacg. Dla zabudowy o rdéznej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajacg jej intensywnos¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terenow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie si¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkow lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego 1 zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano rdéwniez inne,
w szczegolnosci: uslugowa zaréwno o charakterze publicznym jak 1 komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki 1 parametry zabudowy zgodne sg z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia
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2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjete dla poszczegdlnych terendw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego 1 krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objetym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktéorym ja dopuszczono jest
lokalizacja ku temu predysponowana. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane
zostaty dwa pozwolenia na taka zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszarow, na ktorych
moze by¢ realizowana zabudowa o wicksze] niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wiekszej dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego rowniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow wzi¢to pod uwage liczbe
przysztych potencjalnych mieszkancow. Obszar pozostaje w zasiggu dojscia do komunikacji zbiorowej
oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng. W sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury
spotecznej, sukcesywnie uzupetniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.

Projekt planu stawia na zrownowazony rozwdj, ochron¢ srodowiska oraz zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzona — publicznie dostepne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupeinienie takich terenow
w bezposrednim sasiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowigzujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czgsci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszoéwka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacje zieleni elementarnej,
ktora zapewni mieszkancom dostep do terenow zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okresla rowniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe¢ wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjete rozwigzania zgodne sa z polityka miasta w zakresie koniecznoS$ci
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegOlnosci dominacji w obszarze miasta wiatrOw
z kierunku zachodniego, potudniowo-zachodniego 1 potudniowego, ktore sprzyjaja prawidlowemu
nawietrzaniu tej czgsci miasta. Aby nie zahamowac korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza dlugosé
elewacji budynkow lub czesci budynkow wyzszych niz 25m 1 6 kondygnacji do 25 m. Dla
opracowywanego obszaru nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych siedlisk zwierzat.

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przysztych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, uslug, w tym rowniez spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow 1 dostepnosci dla pojazdow specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbednym zakresie tereny pod rozbudowe uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwigzania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy
w obszarze planu 1 jego rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne idojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czesci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci I1.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

20.  Uwagi wniesione prze- [ i rmcim

z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikow na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
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SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu 1 powierzchni terenéw zielonych, biologicznie czynnych.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majgce na celu,
powstanie w jego granicach 1 sasiedztwie spojnej przestrzennie 1 funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia przysztych jej mieszkancow. Skladac si¢ bedzie na nig zabudowa
o0 zréznicowanej wysokosci i intensywnosci, a co za tym idzie roznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ rosnie w kierunku péinocnym 1 wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztatcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysokosciowym
wpisujacym si¢ zarOwno w naturalne uksztattowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudowe istniejacg. Dla zabudowy o rdéznej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajacg jej intensywno$¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terenow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie si¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego 1 zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano rdéwniez inne,
w szczegolnosci: uslugowa zaréwno o charakterze publicznym jak 1 komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki 1 parametry zabudowy zgodne sg z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwata Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia
2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjete dla poszczegdlnych terendw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego 1 krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objetym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktéorym ja dopuszczono jest
lokalizacja ku temu predysponowana. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane
zostaly dwa pozwolenia na taka zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszarow, na ktorych
moze by¢ realizowana zabudowa o wicksze] niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wiekszej dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatlu, do
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czego réwniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow wzi¢to pod uwage liczbe
przysztych potencjalnych mieszkancow. Obszar pozostaje w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej
oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng. W sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury
spotecznej, sukcesywnie uzupetniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.

Projekt planu stawia na zrownowazony rozwdj, ochron¢ srodowiska oraz zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzona — publicznie dostepne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupelnienie takich terenow
w bezposrednim sasiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowiazujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czg¢sci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacje zieleni elementarnej,
ktora zapewni mieszkancom dostep do terenow zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okresla rowniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe¢ wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjete rozwigzania zgodne sa z polityka miasta w zakresie koniecznos$ci
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegOlnosci dominacji w obszarze miasta wiatrOw
z kierunku zachodniego, potudniowo-zachodniego 1 potudniowego, ktore sprzyjaja prawidlowemu
nawietrzaniu tej czgsci miasta. Aby nie zahamowac korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza dlugosé
elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25 m 1 6 kondygnacji do 25 m.

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przysztych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, uslug, w tym rowniez spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow 1 dostepnosci dla pojazdow specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbednym zakresie tereny pod rozbudowe uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwigzania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy
w obszarze planu 1 jego rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne idojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czegsci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci 11.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

21, Uwagi wnicsione przc- I

pismem z dnia 4 lipca 2024 r.;

22, Uwagi wniesione przez [N

pismem z dnia 4 lipca 2024 r.

o0 jednobrzmigcej tresci, dotyczace zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MVW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkoéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

29



5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terenéw zielonych.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majgce na celu,
powstanie w jego granicach 1 sasiedztwie spoOjnej przestrzennie 1 funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia przysztych jej mieszkancow. Skladac si¢ bedzie na nig zabudowa
o0 zréznicowanej wysokosci 1 intensywnosci, a co za tym idzie roznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ rosnie w kierunku péinocnym 1 wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztatcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysokosciowym
wpisujacym si¢ zarOwno w naturalne uksztattowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudowe istniejacg. Dla zabudowy o rdéznej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajaca jej intensywno$¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terenow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie si¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego 1 zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano rdéwniez inne,
w szczegolnosci: uslugowa zaré6wno o charakterze publicznym jak 1 komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki 1 parametry zabudowy zgodne sg z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwata Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia
2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjete dla poszczegdlnych terendw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego 1 krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objetym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktéorym ja dopuszczono jest
lokalizacja ku temu predysponowana. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane
zostaly dwa pozwolenia na taka zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszarow, na ktorych
moze by¢ realizowana zabudowa o wicksze] niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wiekszej dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego rowniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow wzicto pod uwage liczbe
przysztych potencjalnych mieszkancow. Obszar pozostaje w zasiggu dojscia do komunikacji zbiorowe]
oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng. W sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury
spotecznej, sukcesywnie uzupetniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.
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Projekt planu stawia na zrownowazony rozwdj, ochron¢ srodowiska oraz zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzona — publicznie dostepne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupelnienie takich terenow
w bezposrednim sasiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowiazujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czg¢sci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszoéwka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacje zieleni elementarnej,
ktora zapewni mieszkancom dostgp do terendw zieleni w bezposrednim sasiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okresla rowniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe¢ wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjete rozwigzania zgodne sa z polityka miasta w zakresie koniecznoS$ci
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegOlnosci dominacji w obszarze miasta wiatrOw
z kierunku zachodniego, potudniowo-zachodniego 1 potudniowego, ktore sprzyjaja prawidlowemu
nawietrzaniu tej czgsci miasta. Aby nie zahamowac korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza dlugosé
elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25 m 1 6 kondygnacji do 25 m.

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przysztych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, uslug, w tym rowniez spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow 1 dostepnosci dla pojazdow specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbednym zakresie tereny pod rozbudowe uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwigzania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy
w obszarze planu 1 jego rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne idojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czgsci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci 11.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

23.  Uwagi wniesione przez ||| Vi2scicicla dziatki nr 152 obr. 212,
I »isicim 2 dnia 3 lipca 2024 1. (data wptywu 9 lipca
2024 r.);

2. Uwagi wniesione prz- [

pismem z dnia 3 lipca 2024 r. (data wptywu 9 lipca 2024 r.)

o jednobrzmiacej treSci, dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW

w tym dzialek nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1, 149 1 153/1 obr. 212, w zakresie:

1) rozszerzenia czesci terenu wydzielonej linig podzialu wewnetrznego oznaczonej symbolem
[35] o okolo 3 m w kierunku potudniowym, zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi
zatacznikiem graficznym ,,zmiany projektu mpzp”;

2) dosunigcia obowigzujacej linii zabudowy od strony potnocnej do pasa drogowego z obecnych
5m do 3 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;

3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czgs$ci zabudowy lub minimalizacje tego cofnigcia okreslonego
w zapisie ,,przy czym czgsci budynkoéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowacé nie blizej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL” (§ 17 ust. 2 pkt 5);

4) zwigkszenia szerokosci elewacji budynkéw lub czegsci budynkéw wyzszych niz 25 m 1 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);
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5) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomosci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;

6) mozliwosci lokalizowania i1 bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL 1 2KDD.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1,4, 516,
— nie uwzglednia si¢ w czg$ci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2 1 3.

Uzasadnienie:

Ad 1.

Projekt planu kladzie nacisk na uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz walorow architektonicznych 1 krajobrazowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.).

Czesci terenu wydzielone liniami podzialu wewnetrznego, na ktorych obowigzuja szczegdlne
zasady zagospodarowania, wyznaczone zostaly w sposob Scisle okreslony. W granicach linii
rozgraniczajacych teren 6MW wydzielono liniami podzialu wewngtrznego cz¢$¢ terenu oznaczong
symbolem [35] do zagospodarowania pod zabudowg¢ o wysokosci do 35 m. Ich lokalizacja powiazana
jest z projektowanym osiedlowym uktadem komunikacyjnym i pierzejami tworzonymi przez
lokalizowana wzdtuz nich zabudowe. Celem takich ustalen byto dopuszczenie w ogodlnej kompozycji
osiedla, zabudowy o charakterze dominanty, wyrdzniajacej si¢ w strukturze przestrzennej obszaru. Jej
rola jest incydentalna. Nieuzasadnione jest zatem jej poszerzenie o kolejne 3 m. Z uwagi na to, ze
zamierzong ide¢ kompozycji nie bedzie burzy¢é znikoma korekta zasiggu zabudowy o charakterze
dominanty, w projekcie planu zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024
z dnia 25 lipca 2024 r. skorygowano w niewielkim stopniu lini¢ w taki sposob, aby przebiegata ona
rownolegle do linii rozgraniczajacej teren 6MW z terenem drogi 1KDL, tj. w odleglosci 30,5 m. Zmiang
te wprowadzono do projektu planu, ktory poézniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢ m. in. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz waloréow architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym poprzez wyznaczenie przebiegu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

Dla zachowania tadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne 1 obowigzujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacje przysztej zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy
wyznaczono w projekcie planu wzdhiz wazniejszych projektowanych ulic lokalnych. Ich rolg jest
ksztattowanie przysztej zabudowy w sposob tworzacy pierzeje uliczne. W parterach budynkow tam
usytuowanych nakazano uwzglednienie funkcji ustugowej, aby w przysztosci wyksztalcila si¢ pierwsza
linia zabudowy z ,,aktywna krawedzia”. Z uwagi na to, ze zamierzong w planie ide¢ pierzei nie bedzie
burzy¢ efekt wysuwania lub cofania elewacji niektorych budynkow, a takze ze wzgledu na
charakterystyczne uksztaltowanie terenowe, zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr 0050/403/2024 dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wzgledem obowiazujacej linii
zabudowy z pewng tolerancja. Nieuzasadnione jest z tego powodu jednak przesuwanie linii zabudowy
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w okreslong strong, w szczegodlnosci z obecnych 5 m do 3 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej 6MW z terenem drogi lokalnej 1KDL.

Projekt planu w przepisach ogdlnych w § 4 ust. 1 pkt 11 definiuje pojecie obowigzujacej linii
zabudowy, dopuszczajac jej uzupelnianie 1 modyfikowanie w przepisach szczegdtowych. W projekcie
planu, w przepisach szczegotowych, definicja obowiazujacej linii zabudowy wzdhuz drogi 1KDL zostata
zmodyfikowana zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024, w sposob
umozliwiajacy sytuowanie zabudowy wzgledem niej, tj. poprzez dopuszczenie cofniecia lub wysuniecia
zewnetrzne] krawedzi  zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor
konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odleglosé nie wigksza niz
1,5 m. Zmiang t¢ wprowadzono do projektu planu, ktory pozniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwage w czesci nie uwzglednia sie.

Ad 3.

Projekt planu stawia za cel wyksztalcenie spojnej 1 przyjaznej w odbiorze przestrzennym jednostki
mieszkaniowej. Wprowadza ustalenia, ktore maja na celu atrakcyjne i1 réznorodne ksztaltowanie
elewacji 1 budowanie kompozycji zabudowy.

Stuzy¢ temu ma m.in. zapis nakazujacy cofniecie budynkow lub czesci budynkow wyzszych niz
25 m od strony projektowanej drogi lokalnej 1KDL oraz ograniczenie w pierwszej linii zabudowy
wysokosci pierzei do 25m w stosunku do skali cztowieka, dazac do prawidlowych proporcji
przestrzennych ulic. Wobec tego rezygnacja z nakazu nie jest uzasadniona. Z uwagi na to, ze idei nie
zaburza natomiast minimalizacja odsunigcia 1 przyblizenie jej do linii rozgraniczajacej teren 6MW
z droga 1KDL, skorygowano ten zapis na odleglo$¢ nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024. Zmiang¢ t¢ wprowadzono do projektu planu, ktory
p6zniej wytozono do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego uwage w czesci nie uwzglednia sie.

Ad 4.

Wspolczesne miasta stoja przed zadaniem osiagnigcia celow klimatycznych UE do 2030. Projekt
planu ktadzie nacisk na potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz wymagania ochrony Srodowiska,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2. Na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.) na potrzeby projektu planu wykonywane
jest opracowanie ekofizjograficzne. W dokumencie tym stwierdzono wystepowanie dominujacych
wiatrOw w obszarze miasta z kierunku zachodniego, poludniowo-zachodniego i potudniowego
sprzyjajacych prawidtowemu nawietrzaniu miasta.

Aby podtrzymac to korzystne nawietrzanie tej czgsci miasta, projekt planu ogranicza dlugosc
elewacji budynkow lub czesci budynkow wyzszych niz 25 m 1 6 kondygnacji do 25 m. Wptynie to
pozytywnie na srodowisko, warunki klimatyczne oraz zdrowie mieszkancow osiedla.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

AdS.

Projekt planu miejscowego, opracowywany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Stosownie art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy oraz § 4 pkt 9 lit. b
rozporzadzenia, w planie miejscowym okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, okreslajac parametr minimalnego lub maksymalnego kata polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi.
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Potozenie granic dzialek budowlanych na terenie 6MW okreslono w § 17 ust. 4 pkt 3 projektu
uchwaly. Ustalono, ze maja by¢ one polozone prostopadle do drogi publicznej z tolerancja 5° lub
zgodnie z kierunkami istniejacych podziatéw geodezyjnych. Zapis ten nie oznacza, Ze nie mozna
dokona¢ podziatlu nieruchomosci od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji
pieszo-rowerowej KR-KP. Ustala jedynie, ze zastosowany kierunek linii podzialu ma by¢ taki jak
okreslono w projekcie planu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 6.

Na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo m.in. przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to
obowigzek sprecyzowania w planie miejscowym przysztego sposobu zagospodarowania
1 wykorzystania terenu przez takie sformutowania, ktore jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma dany
teren petnic.

Projektowane drogi publiczne beda tworzy¢ podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego
projektem planu miejscowego. Ich podstawowa rola jest obstuga komunikacyjna terenow
przewidzianych pod zabudowe. W ustaleniach projektu nie ma zakazu lokalizowania w pasach
drogowych miejsc postojowych, a dla terenu drogi 1KDL sformulowano nawet nakaz ich lokalizacji.
Priorytetem jest jednak realizacja podstawowych elementow drogi. Miejsca postojowe, ktore beda
w nich zlokalizowane majg charakter drugorzedny. Istotne jest natomiast, Ze majg mie¢ rowniez
publiczny, czyli ogélnodostepny charakter, dlatego w projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci
bilansowania miejsc postojowych w pasach drog.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

25. Uwaga wniesiona przez _ wlascicielke dzialki nr 124/3 obr. 212,

. s z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca zaplanowania
drogi 4KDD o szerokosci 14 m, gdyz poszerzenie drogi KD.4 o ok. 6,5 m na krétkim odcinku

tzn. pomiedzy 2KDL a 1KDD wydaje si¢ nieuzasadnione.

Rozpatrzenie uwagi:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przysztych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, uslug, w tym rowniez spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow 1 dostepnosci dla pojazdow specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbednym zakresie tereny pod rozbudowe uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwigzania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy
w obszarze planu 1 jego rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne i1dojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Polnoc w czegsci I 1 Il oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci 11.

Wyznaczony, w obowigzujagcym miejscowym planie nr 140/11/2006 — II Staroniwa Poétnoc
w Rzeszowie (uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa w dniu 26 stycznia 2016 r. uchwala
Nr XX11/453/2016), teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD.4 objety jest w czgsci opracowanym
projektem ZRID pn.,Budowa drogi KD.3 oraz odcinkéw drog KD.4 1 KD.6 w rejonie
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ul. Wywrockiego”. Na podstawie tego projektu stwierdzono jednoznacznie, Ze szerokos¢ terenu drogi
KD.4 w dotychczasowych jego liniach rozgraniczajacych (14 m) jest niewystarczajaca do prawidlowe;j
obstlugi komunikacyjnej przysziej zabudowy. Na fragmencie drogi objetej projektem ZRID, dokonano
podziatéow geodezyjnych, ktore uwzgledniaja zgodne z projektem ZRID niezbedne poszerzenie terenu
inwestycji drogowej, umozliwiajace jej realizacje w nominalnym przekroju ulicznym, uwzgledniajac
istniejace uwarunkowania zwigzane z uksztaltowaniem terenu 1 zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadnym jest uwzglednienie tego faktu w opracowywanym planie
miejscowym. Projekt planu przeznacza teren drogi dojazdowej 4KDD pod poszerzenie drogi
dojazdowej KD.4, zlokalizowanej poza obszarem planu. Na terenie mozliwa jest lokalizacja $ciezki
rowerowe] lub pieszo-rowerowej. Realizacja ww. sciezki umozliwi uzyskanie spdjnych powigzan
pieszych lub rowerowych w granicach projektowanej jednostki mieszkaniowej. Zapewni rowniez
polaczenie terenu infrastruktury spotecznej (szkota podstawowa, przedszkole) z terenem zieleni.
Whplynie to zasadnie na jakos¢ zycia przysztych i obecnych mieszkancow.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

2.  Uwagi wniesione przc- [
I pismem 7z dnia 24 lutego 2025 r. (data wptywu 26 lutego 2025 r.);

27, Uwagi wniesione prz [ 15
z dnia 24 lutego 2025 r. (data wplywu 26 lutego 2025 r.)

o jednobrzmigcej tresci, dotyczace ustalen § 17 odnoszacych si¢ do terenu 6MW (teren

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej) i dzialek nr: 150, 148, 152, 151/1, 147, 146/1, 149,

153/1 obr. 212, a takze ustalen § 22 odnoszacych si¢ do terenu 2KDD (teren drogi dojazdowe;j),

t.:

1) § 17 ust. 2 pkt 1 — rozszerzenia pasa podzialu wewngtrznego o ok. 3,5m w kierunku
poludniowym — lokalizacja w odlegtosci 34 m od granicy z jednostka planistyczna 1KDL,
zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi zalgcznikiem graficznym pt. ,,zmiany projektu
mpzp”’;

2) § 17 ust. 2 pkt 3 lit. a — umozliwienia lokalizacji budynkow lub czg¢sci budynkow wyzszych
niz 25m w licu obowiazujacej linii zabudowy oraz korekty i ujednolicenia parametru
wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2 pkt 6 lit. a;

3) § 17 ust. 2 pkt 7 lit. c:

a) dopuszczenia dlugosci do 30 m elewacji budynkow wyzszych niz 25 m,

b) usuniecia zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji,

c¢) korekty i ujednolicenia parametru wysokosci z 25 m do 26 m zgodnie z zapisem § 17 ust. 2
pkt 6 lit. a;

4) § 17 ust. 3 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci podziatu nieruchomosci rowniez od strony terenu
oznaczonego KR-KP od strony zachodniej przedmiotowej jednostki 6MW;

5) § 17 ust. 4 pkt 3 —uwzglednienia mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla jednostki 6MW
miejsc postojowych poza granicg dziatki budowlanej, w pasie drogowym jednostki 1KDL
1 2KDD z uwagi na lokalizacje ustug i1 konieczno$¢ zaprojektowania przy drogach miejsc
postojowych ogdlnodostepnych;

6) § 22 ust. 2 — dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych na terenie 2KDD 1 uwzgledniania
mozliwosci bilansowania dla jednostki 6 MW miejsc postojowych w pasie drogowym.

Rozpatrzenie uwag:

— nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie:

Ad 1.

Projekt planu kladzie nacisk na uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz walorow architektonicznych 1 krajobrazowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Czesci terenu wydzielone liniami podzialu wewnetrznego, na ktorych obowigzuja szczegdlne
zasady zagospodarowania, wyznaczone zostaly w sposob Scisle okreslony. W granicach linii
rozgraniczajacych teren 6MW wydzielono liniami podzialu wewngtrznego cz¢$¢ terenu oznaczong
symbolem [35] do zagospodarowania pod zabudowg¢ o wysokosci do 35 m. Ich lokalizacja powiazana
jest z projektowanym osiedlowym uktadem komunikacyjnym i pierzejami tworzonymi przez
lokalizowana wzdtuz nich zabudowe. Celem takich ustalen byto dopuszczenie w ogodlnej kompozycji
osiedla, zabudowy o charakterze dominanty, wyrdzniajacej si¢ w strukturze przestrzennej obszaru. Jej
rola jest incydentalna. Zasieg terenu, na ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy do 35 m zostat
w projekcie zwickszony w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych po I wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu (Zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca
2024 r.) na wniosek tej samej strony. Nieuzasadnione jest zatem jej dalsze przesunigcie o kolejne 3,5 m.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

Projekt planu stawia za cel wyksztalcenie spojnej 1 przyjaznej w odbiorze przestrzennym jednostki
mieszkaniowej. Wprowadza ustalenia, ktore majg na celu atrakcyjne 1 réznorodne ksztaltowanie
elewacji 1 budowanie kompozycji zabudowy.

Stuzy¢ temu ma m.in. zapis nakazujacy cofniecie budynkow lub czesci budynkow wyzszych niz
25 m od strony projektowane] drogi lokalnej 1KDL oraz ograniczenie w pierwszej linii zabudowy
wysokosci pierzei do 25 m, majac na uwadze skalg cztowieka i1 kontekst przestrzenny. Wobec tego
korekta umozliwiajaca lokalizacje takiej zabudowy w licu obowigzujacej linii zabudowy nie jest
uzasadniona 1 jest sprzeczna z przyjetymi zasadami kompozycji przestrzenne;.

Ponadto nie jest zasadnym korekta majaca na celu ujednolicenie parametru wysokosci z 25 m do
26 m zgodnie z zapisem w § 17 ust. 2 pkt 6 lit. a. Taki sposob ksztattowania zabudowy przyjeto nie
tylko na przedmiotowym ale 1 sasiednim terenie 7MW. Jest to ogolnie przyjeta zasada ksztattowania
kompozycji zabudowy, majaca na celu zachowanie spdjnosci catej jednostki mieszkaniowe]
W opracowywanym planie miejscowym.

Podtrzymuje si¢ w tym zakresie stanowisko zawarte w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 3.

Wspolczesne miasta stoja przed zadaniem osiggnigcia celow klimatycznych UE do 2030. Projekt
planu ktadzie nacisk na potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz wymagania ochrony Srodowiska,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2. Na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) na potrzeby projektu planu wykonywane
jest opracowanie ekofizjograficzne. W dokumencie tym stwierdzono wystepowanie dominujacych
wiatrOw w obszarze miasta z kierunku zachodniego, poludniowo-zachodniego i potudniowego
sprzyjajacych prawidtowemu nawietrzaniu miasta.
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Aby podtrzymac to korzystne nawietrzanie tej czesci miasta, projekt planu ogranicza dhugosc
elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25 m 1 6 kondygnacji do 25 m. Wptlynie to
pozytywnie na srodowisko, warunki klimatyczne oraz zdrowie mieszkancow osiedla.

Ponadto nie jest zasadnym korekta majaca na celu ujednolicenie parametru wysokosci z 25 m do
26 m zgodnie z zapisem w § 17 ust. 2 pkt 6 lit. a. Taki sposob ksztattowania zabudowy przyjeto nie
tylko na przedmiotowym ale 1 sasiednim tereniec 7MW. Jest to ogolnie przyjeta zasada ksztattowania
kompozycji zabudowy, majaca na celu zachowanie spdjnosci catej jednostki mieszkaniowe]
W opracowywanym planie miejscowym.

Podtrzymuje si¢ w tym zakresie stanowisko zawarte w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 4.

Projekt planu miejscowego, opracowywany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Stosownie art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy oraz § 4 pkt 9 lit. b
rozporzadzenia, w planie miejscowym okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, okreslajac parametr minimalnego lub maksymalnego kata polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi.

Potozenie granic dzialek budowlanych na terenie 6MW okreslono w § 17 ust. 4 pkt 3 projektu
uchwaly. Ustalono, ze maja by¢ one polozone prostopadle do drogi publicznej z tolerancja 5° lub
zgodnie z kierunkami istniejacych podziatdéw geodezyjnych. Zapis ten nie oznacza, Ze nie mozna
dokona¢ podziatlu nieruchomosci od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji
pieszo-rowerowej KR-KP. Ustala jedynie, ze zastosowany kierunek linii podzialu ma by¢ taki jak
okreslono w projekcie planu.

Podtrzymuje si¢ w tym zakresie stanowisko zawarte w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

AdS, 6.

Na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo m.in. przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczaniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to
obowigzek sprecyzowania w planie miejscowym przysztego sposobu zagospodarowania
1 wykorzystania terenu przez takie sformutowania, ktore jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma dany
teren petnic.

Projektowane drogi publiczne beda tworzy¢ podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego
projektem planu miejscowego. Ich podstawowa rola jest obstuga komunikacyjna terenow
przewidzianych pod zabudowe. W ustaleniach projektu nie ma zakazu lokalizowania w pasach
drogowych miejsc postojowych, a dla terenu drogi KDL sformulowano nawet nakaz ich lokalizacji.
Priorytetem jest jednak realizacja podstawowych elementéw drogi. Miejsca postojowe, ktore beda w
nich zlokalizowane maja charakter drugorzedny. Istotne jest natomiast, ze majg mie¢ rowniez publiczny,
czyli ogolnodostepny charakter, dlatego w projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci bilansowania
miejsc postojowych w pasach drog.

Podtrzymuje si¢ w tym zakresie stanowisko zawarte w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie, wylgczono jawnos¢ w zakresie
danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902). Jawnos¢
wylgczyla Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV/419/2025
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie
ul. Wywrockiego w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie
ul. Wywrockiego w Rzeszowie zostat opracowany na podstawie uchwalty Nr LXVII/1458/2022 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnig ok. 22,20 ha. Potozony jest w potnocno-
zachodniej czes$ci osiedla Staroniwa, pomiedzy ul. Wywrockiego, ul. Strzelnicza oraz terenem
zamknietym Strzelnicy wojskowej ,,Staroniwa”.

Aktualnie jest to teren w przewazajacym stopniu niezagospodarowany, jedynie w rejonie
skrzyzowania ul. Strzelniczej z ul. Wywrockiego zabudowany 4 budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Na ww. obszarze obowigzuja miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego:
nr 140/11/2006-1 Staroniwa Pdétnoc w Rzeszowie, uchwalony przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwata
Nr X1/234/2011 z dnia 31 maja 2011 r. oraz nr 140/11/2006-11 Staroniwa Polnoc w Rzeszowie,
uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata Nr XXI1/453/2016 z dnia 26 stycznia 2016 r. Plany
te w granicach opracowania zabezpieczajg niezbedne tereny pod komunikacje drogowa dla obstugi
przysztego osiedla.

Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw, zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spdjnych rozwigzan przestrzennych oraz
prawidtowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajagcych aktualne uwarunkowania, w tym
przestrzenne i potrzeby tej intensywnie urbanizujace;j si¢ czgsci miasta.

Nowe funkcje obszaru, wskazane w projekcie planu stanowig bezposrednig kontynuacje
i uzupelnienie zagospodarowania istniejagcego w sasiedztwie. Wyznaczono tereny: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
z mozliwo$cig lokalizacji na jego czg¢sci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MW-U), ustug
edukacji (UE), w szczegolnosci szkola podstawowa, przedszkole, zieleni urzadzonej (ZP), komunikacji
drogowej (KDL, KDD, KR-KP) oraz gornictwa i wydobycia lub zieleni urzadzonej (G-ZP)
zabezpieczajacy w niezbednym zakresie funkcjonowanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Studium dla terenu objgtego planem, bedacego czescig strefy miejskiej B, wyznaczono kierunki
zagospodarowania przestrzennego pod obszary mieszkaniowe, z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej czy ustug oraz pod obszary zieleni urzadzone;.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), a takze zapisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112,
Z pdzn. zm).



Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. W terminach okreslonych
w ustawie wplynely uwagi, ktore zostalty rozpatrzone Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Rzeszowa.
Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, zostaly przedstawione Radzie Miasta
w celu rozpatrzenia. List¢ nieuwzglednionych uwag zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

Szczegotowy opis procedury sporzadzania projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej, zasadne jest uchwalenie projektu
planu.



UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono je w zakresie
wynikajagcym z przepiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), okreslajacych procedurg planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdézn. zm.), dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr LXV11/1458/2022 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzeénia 2022 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu planu, zgodnie z intencja ww. uchwaty, ma na celu
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, dla
uzyskania spojnych rozwiazan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych, a takze
zabezpieczenia niezbednych terendow pod infrastrukture spoleczng i techniczng, uwzgledniajacych
aktualne uwarunkowania i potrzeby tej urbanizujacej si¢ czes$ci miasta.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W dniu 9 listopada 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do
2 grudnia 2022 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptyneto 21 (dwadziescia jeden) pism z wnioskami od 0sob fizycznych
i prawnych. Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 22 stycznia 2024 r.,
a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.



Wszystkie wnioski od wlasciwych instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
W trakcie sporzadzania projektu planu.

Do projektu planu sporzadzono materialy planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy skutkowaly podjeciem decyzji
przestrzennych.

W dniu 30 stycznia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu, z zaleceniem poszerzenia terenow oznaczonych symbolem [zp] w kierunku
poludniowym. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate wiasciwe
organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 20 czerwca 2024 r. Na dzien 12 czerwca 2024 r. ustalono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 4 lipca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 25 (dwadziescia pig¢) pism z uwagami od osob fizycznych
i prawnych. Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
Nr 0050/403/2024 z dnia 25 lipca 2024 r. i uzupelnionego zarzadzeniem Nr 0050/436/2024 z dnia
1 sierpnia 2024 r., a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.
Jedna z uwag, ze wzgledu na masowo sktadane jednocze$nie wnioski do projektu planu ogdlnego,
omytkowo zostata zakwalifikowana jako wiosek do planu ogodlnego. Po zweryfikowaniu, sposob jej
rozpatrzenia rozstrzyga ww. zarzadzenie Nr0050/436/2024. Wplyngly rowniez 3 (trzy) pisma
Z uwagami po terminie.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag skorygowano projekt planu miejscowego. Zmiany
wprowadzone do projektu nie mialy charakteru istotnych, nie wptywaly na przyjete zatozenia
programowe i kompozycje przestrzenna, poprawialy natomiast mozliwosci lokalizacji i1 realizacji
przysziej zabudowy. Zapisy projektu planu miejscowego dostosowano réwniez do standardow
wynikajacych z aktualnego orzecznictwa. Nastgpnie projekt w niezbednym zakresie przekazano
ponownie do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza odzialywania na $rodowisko ponownie zostal wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2025 r. do 11 lutego 2025 r. Na dzien 30 stycznia 2025 r.
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 25 lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie wpltynety
2 (dwa) pisma z uwagami od os6b fizycznych i prawnych. Zostaty one rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 281/2025 z dnia 12 marca 2025 r., a informacja o tym ukazata si¢
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art. 1 ust. 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okreslong

w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.),
ktore stawia za gtowny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby wszystkich
mieszkancoéw. W toku procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie
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uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski i uwagi godzac interesy wilascicieli nieruchomosci,
zainteresowanych inwestorow czy wilascicieli nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objgtym
planem, z potrzebami ogdlnymi osiedla i miasta. Rozwigzania przyjete w projekcie planu pozwalaja
zatem na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie
z oczekiwaniami stron postgpowania. W niezbednym zakresie zabezpieczono rowniez tereny pod
realizacje inwestycji celu publicznego, tj. infrastruktur¢ komunikacyjng i spoteczng, wymagane dla
prawidtowego funkcjonowania rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.

Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogOw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 oraz art. 1 ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslajg obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1i2
Projekt planu miejscowego zajmuje powierzchni¢ ok. 22,20 ha. Polozony jest w poéinocno-
zachodniej czgéci osiedla Staroniwa. Charakteryzuje si¢ zréznicowana rzezba terenu ze szczytem
wzniesienia w zachodniej jego czeSci. Obszar objety projektem planu miejscowego jest
W przewazajacym stopniu niezabudowany. Zabudowa zlokalizowana jest w rejonie ul. Strzelniczej
i ul. Wywrockiego. Jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu wystepuje zardéwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. Obszar
jest przedmiotem duzego zainteresowania inwestoréw, czego wyrazem s3 wnioski o decyzje
0 warunkach zabudowy oraz wydawane w ich konsekwencji decyzje administracyjne. Przedmiotem
wnioskow jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala tych zamierzen jest jednak bardzo
rozna. Wnioski dotycza zabudowy mieszkaniowej niskiej, sredniowysokiej jak i wysokiej. Celem
projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreSlenie przeznaczenia terendow, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz
prawidtowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania, w tym
przestrzenne i potrzeby tej intensywnie urbanizujacej si¢ czgsci miasta.
Nowe funkcje obszaru, wskazane w projekcie planu stanowig bezposrednig kontynuacje
i uzupetienie zagospodarowania istniejagcego w sgsiedztwie. Sktadajg si¢ na nie tereny:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej powierzchni ok. 14,12 ha,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o powierzchni ok. 0,90 ha,
— ushug edukacji o powierzchni ok. 2,28 ha,
— gornictwa i wydobycia lub zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,01 ha,
— drog lokalnych o tacznej powierzchni ok. 2,62 ha,
— drog dojazdowych o tacznej powierzchni ok. 0,79 ha,
— komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej 0 powierzchni
ok. 0,08 ha,
— zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni ok. 1,40 ha.
Ustalone przeznaczenia terendow dajg mozliwo$¢ wykreowania, w miejsce dotychczasowych pol
i nieuzytkow wielofunkcyjnej i atrakcyjnej przestrzeni stuzacej réznym grupom odbiorcow,
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W zrownowazony sposob laczacej tereny zabudowane z otwartymi. W granicach obszaru planu
wyznaczono tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej, co
odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ miasta i rosnagcego popytu na nowe mieszkania. Uzupetniono
je o funkcje ustug komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto itp.). Wskazano rowniez tereny
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu,
W nastgpstwie przeprowadzonych analiz zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng, zgodnie ze
standardami okreslonymi w Studium, zarezerwowano teren pod ustugi edukacji o charakterze
podstawowym, w szczegolnosci pod szkote podstawowa, przedszkole. Zabezpieczono rowniez tereny
zieleni urzadzonej stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na poziomie elementarnym
i osiedlowym, o standardzie uwzgledniajacym kierunki zagospodarowania wskazane w tym zakresie
w Studium. Przestrzenie te beda pelni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze
umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Wystepujacy w obszarze planu uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy do obstugi rozlegtych
terenow wskazanych pod zainwestowanie. W projekcie planu wyznaczono niezbedne elementy do jego
rozbudowy (kontynuujac ustalenia przyjete w tym zakresie w obowiazujacych planach miejscowych:
nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Péinoc w Rzeszowie i nr 140/11/2006 — I Staroniwa-Péinoc
w Rzeszowie), zapewniajac dostgpno$¢ komunikacyjng do poszczegdlnych terenow jak i powigzanie
Z miejskim uktadem drogowym.

Projekt planu ktadzie nacisk na zapewnienie tadu przestrzennego, tworzac samowystarczalng
spojng przestrzennie jednostke mieszkaniowa (z przewazajagcym udzialem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej). Jest to zabudowa o zrdznicowanej wysokosci i intensywnos$ci, uwzgledniajgca kontekst
przestrzenny. W sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej sa one najnizsze,
rosng w kierunku pélnocnym. Pozwala to na eliminacje ewentualnych konfliktéw przestrzennych.
Zastosowana rytmiczna gradacja wysokosci zabudowy pozwala na wyksztalcenie zabudowy
0 harmonijnym przekroju wysoko$ciowym wpisujacym si¢ zardOwno w naturalne uksztattowanie terenu
o duzych spadkach jak i kontekst utworzony przez zabudowg istniejaca. Zgodnie z zakresem okreslonym
w art. 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu miejscowego ustalono rowniez maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, zapewniajace dobrg jakos$¢ zycia przysztym
mieszkancom i uzytkownikom.

Ilo$¢ miejsc parkingowych obliczana bedzie, zgodnie z tabelag w § 10 uchwaty, w stosunku do
powierzchni uzytkowej. Definicja powierzchni uzytkowej, a w konsekwencji w sposob jednolity
powierzchni catkowitej w teks$cie uchwaty, zostaty doprecyzowane w stosunku do wersji uchwaty
przedstawionej podczas II wylozenia publicznego, w celu uspodjnienia ich z przepisami Prawa
budowlanego. Wprowadzona zmiana pozostaje bez wptywu na merytoryczne ustalenia planu i nie
wymaga ponowienia procedury.

Dla zachowania tadu przestrzennego wskazano nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy
porzadkujace przyszta zabudoweg, w szczegolnosci ksztattujace pierzeje zabudowy z uslugami
w parterach wzdhuz wazniejszych drog lokalnych.

Ustalone przeznaczenia terenéw oOraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztatcenie si¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terendw rolniczych,
uporzadkowanego i zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania, zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla strefy miejskiej B, na ktorej
zlokalizowany jest obszar objety projektem planu.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia:



— walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy, jej rozmieszczenie
i parametry, uwzgledniajace w szczegdlnosei rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach
sasiednich,
— kontekst przestrzenny, stosujac gradacje wysokosci zabudowy, z uwzglednieniem
bezposredniego sgsiedztwa zabudowy istniejace;j.
Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 1a
Zastosowane rozwigzania w opracowanym planie realizuja potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
o0 ktorych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 1. poz. 54, z p6zn. zm.). Nowe osiedle bedzie spdjne, zachowujac rownowage pomigdzy
czynnikiem gospodarczym, spotecznym i ekologicznym. Wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa czy edukacyjna, ktorych realizacja bedzie miata wpltyw na rozwoj spoteczny
i gospodarczy miasta. Przy okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw wzigto pod uwagg
lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne, w celu ochrony klimatu oraz $srodowiska przyrodniczego.
Ustalono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania $ciekow
bytowych i przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz wod
opadowych iroztopowych, a takze wykorzystania odnawialnych 2Zrodel energii znaczaco
ograniczajacych szkodliwa emisje do atmosfery. Wskazano nowe tereny przeznaczone pod zielen
urzadzong i nakazano niezbedny minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony s$rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byty:

— istniejacy stan srodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
— przewidywane znaczaCe oddziatywanie na srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,
— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.
Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

W nastepstwie realizacji rozbudowy drog w bezposrednim sgsiedztwie, opracowywany teren
zyskat na znaczeniu w skali miasta, stymulujgc rozwdj i realizacje inwestycji w tym rejonie. Celem
planu jest uzyskanie spdjnych rozwigzan przestrzennych i prawidtowych powigzan komunikacyjnych
(wyartykulowanych w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) oraz zabezpieczenie niezbednego terenu pod ustugi edukacji.

Proces urbanizacji dotad niezagospodarowanego terenu przyczyni sie do utraty dotychczasowych
zbiorowosci roslin, w chwili obecnej glownie ruderalnej i segetalnej. Nastapi to zarowno na terenach
przeznaczonych pod komunikacje jak i zabudowe mieszkaniowa czy ustugows. Projekt planu
rownowazy ten proces wskazujagc nowe tereny pod zielen urzadzong — publicznie dostgpne
samorzadowe parki o tacznej powierzchni ok. 1,40 ha, a takze okresla minimalny udziat powierzchni



biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w promieniu dojscia 150 m, nakazuje lokalizacj¢ zieleni elementarnej,
o ktorej mowa w Studium (rozdziat II1.3.1.3 ,,Rozwdj terenow zieleni o funkcji wypoczynkowej
i sportowo-rekreacyjnej”), ktora zapewni mieszkancom dostep do terendéw zieleni w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca ich zamieszkania. Dla uzytkownikow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktora incydentalnie moze si¢ pojawi¢ w granicach planu, funkcje¢ t¢ beda petnié tereny zieleni urzadzonej
wyznaczone w obowiazujacych planach miejscowych w bezposrednim sasiedztwie: nr 140/11/2006 — |
Staroniwa Pétnoc w Rzeszowie (np. teren ZP.2) oraz nr 140/11/2006 — II Staroniwa Péinoc w Rzeszowie
(teren ZP).

W czgéci graficznej planu miejscowego, na terenie przeznaczonym pod zielen urzadzong oraz na
czgsciach terenow zabudowy mieszkaniowej wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonych symbolem [zp], wskazano orientacyjny przebieg gléwnych ciggow pieszych lub
pieszo-rowerowych. Idea ciggdw zgodna jest z zasadami zagospodarowania ustalonymi na
ww. terenach, dla ktérych komunikacja pieszo-rowerowa stanowi przeznaczenie uzupelniajace, nie
precyzujac lokalizacji tej komunikacji. Przedstawiony w cze$ci graficznej planu miejscowego przebieg
ciaggdéw rowniez ma jedynie charakter informacyjny, intencjonalnie niewigzacy a stanowiacy sugestig
dla przysztych realizatorow planu miejscowego, aby spdjnie powigzac roznorodne przestrzenie.

Tereny, na ktorych przewidziano funkcje¢ ustugowa i komunikacyjng mogag stanowi¢ zrodto
zanieczyszczen powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddziatywania, plan zakazuje lokalizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, nakazuje odprowadzenie
$ciekoéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, a takze dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ cieplng
z indywidualnych niskoemisyjnych, zeroemisyjnych lub odnawialnych zrodet energii. Nie przewiduje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza.

Teren opracowania w calosci potozony jest na obszarze i terenie gorniczym ,Kielanowka-
Rzeszow-1” oraz zt6z gazu ziemnego ,,Kielanowka-Rzeszow” — GZ4617. Projekt planu uwzglednia
W niezbednym zakresie ochrong zt6z kopalin. Uwzglednia uwarunkowania dla istniejagcych czynnych
odwiertow gazowych i gazociggoéw kopalnianych, poprzez stosowne ustalenia projektu planu
(np. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte
w § 7 ust. 1 pkt 3 i 4) lub adekwatne przeznaczenie terenu (w szczegdlnosci zielen urzadzona lub
wydzieleniem czg¢sci terenu zabudowy mieszkaniowej pod zielen ogélnodostepna).

W  granicach planu nie wykazano wystgpowania ciekow powierzchniowych, uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniajag w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych.

Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu §rodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych, jednakze wystepujace korzystne warunki
przewietrzania, ktore projekt podtrzymuje poprzez ograniczenia w dhugosci elewacji budynkow lub
czgsci budynkéw czy gradacji wysoko$ci zabudowy, zniweluja te dziatania.

W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepujg obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska objete ochrong prawng, w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm.). Obszar opracowania potozony jest poza terenami Natura 2000
oraz Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objetego projektem planu
brak jest terenéw lesnych oraz terendw rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).



Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terendw, w tym duzy udzial terenow
zieleni urzadzonej, przyjety udzial powierzchni biologicznie czynnej, przyjete zasady gospodarowania
wodami opadowymi oraz przyjety sposdb zaopatrzenia w energi¢ cieplna beda sprzyjaly zmniejszeniu
podatnosci obszaru objgtego planem na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wptyw na srodowisko.

art. 1 ust .2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony. W sasiedztwie, po stronie potudniowej obszaru
objetego projektem planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Rzeszow 87 (AZP 103-76/78).
Po poéinocnej stronie natomiast, na terenie zamknietym, zlokalizowany jest kompleks zabytkowych
obiektow strzelnicy wojskowej nr 3216 sktadajacy si¢ z budynku administracyjnego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow i Szeregu ziemno-murowanych obiektow infrastruktury (m.in. zespotu wiat
murowanych, ziemnego kulochwytu gtéwnego, waldéw bocznych i poprzecznych, miejsc do strzelania,
itp.). Projekt planu dzigki przyjetym ustaleniom, w tym wyznaczonym w niezbednej odlegtosci liniom
zabudowy, nie bedzie oddziatywat negatywnie na ich funkcjonowanie i ochrong.

Przyjety, stopniowany sposob ksztattowania struktury wysoko$ciowej obszaru objetego projektem
planu, pozwala na realizacje polityki przestrzennej miasta wyrazonej w Studium m.in. w rozdziale
111.3.4. ,,Walory i jakos$¢ przestrzeni” oraz w uchwale Nr XL11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11, w §12 ust. 2 pkt 10, jaka jest ochrona
historycznej tozsamos$ci Rzeszowa poprzez ochrone widokow na zabytkowe dominanty w srédmiesciu,
w tym Zamek Lubomirskich.

art. Lust. 2 pkt5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow oddziatywania na zdrowie ludzi i srodowisko, w tym
mozliwo$ci wystapienia powaznych awarii, w nastepstwie realizacji ustalen projektu planu. Projekt
planu nie przeznacza terenow pod funkcje produkcyjna. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi
w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ponadto wskazane
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslaja sposdéb odprowadzania S$ciekow
bytowych i przemystowych, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
z zastosowaniem rozwigzah z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury.

Projekt wyznacza tereny zieleni z przeznaczeniem pod publicznie dostgpne samorzadowe parki
wydatnie zwigkszajgce powierzchnie przeznaczone na taki cel w obowigzujacych planach miejscowych
uchwalonych w bezposrednim sgsiedztwie (tj. nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Poéinoc w Rzeszowie oraz
nr 185/12/2009 — 1I na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg¢$¢ IT), powigzanych ze sobg terenami
zieleni urzadzonej [zp] wyznaczonymi na niektorych terenach zabudowy mieszkaniowej. W projekcie
planu okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W celu zachowania korzystnego
przewietrzania przyszilego osiedla zastosowano gradacje wysokosci zabudowy, a takze ograniczono
dhugos¢ elewacji budynkéw lub cze$ci budynkéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji. Dziatania te
wplyng pozytywnie na ochrong zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla osdb ze



szczegblnymi potrzebami. Tereny, na ktorych przewidziano mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowe;j,
zlokalizowano w sgsiedztwie projektowanych publicznych drog, co utatwi bezposredni dostep. Projekt
nakazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ tym osobom
na terenach zieleni urzadzonej, a takze ustala obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320, z p6zn. zm.). Zabezpieczenie
dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego,
nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu planu zagospodarowania
terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie
terenow 1 zasady ich zagospodarowania aktywizuja, niegdy$ uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej
mierze niezagospodarowane grunty. Otworzy to nowe mozliwosci inwestycyjne, w szczegolnosci
w zakresie realizacji roznorodnej funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone wskazniki intensywnosci
zabudowy i wysoko$ci umozliwiag ergonomiczne wykorzystanie terendw i realizacj¢ intensywnej
zabudowy.

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw z przeznaczeniem pod infrastrukture spoteczna, w tym
ustugi edukacji i zielen urzadzong, zgodnie ze standardami okre$lonymi w Studium (rozdziat 111.3.1
»Mieszkancy i infrastruktura spoteczna™), a takze infrastrukture komunikacyjna, zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjna obszaru.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejacg strukturg
wlasno$ciowa gruntow. Przewazajaca formag wiasnosci sa grunty oséb prywatnych i firm. Grunty
nalezagce do Gminy Miasto Rzeszow to nieruchomos$ci przeznaczone pod komunikacje publiczng
(wyznaczong juz w obowigzujgcych miejscowych planach nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Péinoc
w Rzeszowie oraz nr 140/11/2006 — Il Staroniwa-Pdénoc w Rzeszowie). Jest ich jednak niewiele,
dlatego wyznaczone w projekcie planu, w niezbednym zakresie, tereny dla realizacji inwestycji celu
publicznego (ustug publicznych, zieleni urzadzonej — publicznie dostepne parki samorzgdowe oraz
infrastruktury komunikacyjnej, w tym drég publicznych) ingeruja w grunty prywatne. Ich realizacja
bedzie wymaga¢ od Gminy Miasto Rzeszéw wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity

uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic, tj. z Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji Osrodkiem Zamiejscowym w Rzeszowie.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie
terenow 1 sposob ich zagospodarowania zapewnig odpowiednig ilo$¢ terenow pod obiekty z funkcja
mieszkaniowa, ustugowa, zielen i komunikacje.

W toku prac nad projektem planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na
infrastruktur¢ spoleczng dla obszaru objetego projektem planu i jego sasiedztwa. Konsekwencja tej
analizy byta konieczno$¢ zarezerwowania niezbednego terenu dla funkcji edukacji, w tym
w szczegoblnosci dla realizacji szkoly podstawowej. W nastgpstwie postgpujgcego zagospodarowania



I urbanizowania tej czg¢$ci miasta, nastapi bowiem znaczny przyrost liczby mieszkancow. Aby zapewnic
im dobrg jako$¢ zycia wyznaczono rowniez tereny zieleni urzadzonej (pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki), a takze niezbedng infrastrukture komunikacyjng (drogi publiczne) zapewniajaca
dojscie i dojazd.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie przewidziano uzbrojenie
terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Dopuszczono ich
przebudowe i rozbudowe, okre§lono minimalne parametry, a takze sposob powigzania z istniejacym
systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegodlno$ci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 604,
z p6zn. zm.) dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowej poprzez rozbudowywane przylacza. Ustalenia dotyczace zapewnienia wlasciwej jakosci
wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrze$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje:
dominujace, uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B
— miejskiej. W tej intensywnie urbanizujgcej sie czg¢sci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji
rolnej.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenéw
przeznaczonych pod funkcj¢ rolnicza.

art. 1 ust. 4 pkt 1
W granicach obszaru kontynuowany jest uktad komunikacyjny zaprojektowany w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Péinoc
w Rzeszowie i nr 140/11/2006 — Il Staroniwa-Poélnoc w Rzeszowie. Uktad ten powigzany jest
z istniejagcymi (ul. Wywrockiego, ul. Strzelnicza) lub projektowanymi drogami publicznymi,
zapewniajac ich ciggto$¢. Projekt planu dostosowuje ich parametry, w tym szerokosci pasoéw drogowych
do aktualnych potrzeb. Przeznaczenie terendéw w projekcie planu, uzupelnione o ustalenia
obowiazujacych w sasiedztwie plandéw miejscowych pozwoli na powstanie wielofunkcyjnego osiedla
zabudowy mieszkaniowej z szerokg ofertg ustugowa, dostepem do zieleni o réznym charakterze, co
bedzie mialo wptyw na minimalizowanie transportochtonnosci.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Obszar objety planem sasiaduje z drogami publicznymi: ul. Wywrockiego i ul. Strzelnicza, przy
ktorych zlokalizowane sg przystanki autobusowe, co umozliwi mieszkancom i uzytkownikom
korzystanie z transportu miejskiego. Ponadto wraz z postepujacg rozbudowa sieci drogowej,
systematycznie rozbudowywana jest sie¢ potaczen i infrastruktura publicznego transportu zbiorowego.
Opracowany uktad komunikacyjny nie wyklucza mozliwos$ci realizacji nowych potaczen na terenach



przeznaczonych pod drogi publiczne lokalne. Szerokosci projektowanych ulic uwzgledniaja potencjalny
ich przebieg. Zapewni to nie tylko dostgpnos$¢ do nowej zabudowy mieszkaniowej, ale i ustug edukacji
(szkota podstawowa, przedszkole) czy og6lnomiejskich.

art. 1 ust. 4 pkt 3
Wzdhiz istniejacych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych zrealizowano obustronne
chodniki, a takze $ciezki rowerowe na ul. Wywrockiego jako podstawowe ciggi komunikacji pieszej
i roweroweyj.
Komunikacje¢ piesza i rowerowa w granicach planu uzupetnia: drogi lokalne i drogi dojazdowe,
a takze komunikacja drogowa wewngtrzna lub pieszo-rowerowa oraz ciag pieszy lub pieszo-rowerowy
na wydzielonych liniami podziatu czg$ciach terendéw [zp], wskazanych do zagospodarowania pod
ogolnodostgpna zielen urzadzong.

art. 1 ust. 4 pkt 4
Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium, w ktérym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Obszar objety planem jest zlokalizowany
na osiedlu zabudowy mieszkaniowe;j. Jest predysponowany do zabudowy. W rejonie objgtym projektem
planu postepuje systematycznie intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Sam teren opracowania zagospodarowany jest w niewielkim stopniu -
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w rejonie skrzyzowania ul. Strzelniczej i ul. Wywrockiego. Jest
on jednak przedmiotem coraz czg¢éciej wydawanych decyzji administracyjnych pod tego typu zabudowg.
Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez dziatania
harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze¢$ci miasta. Realizacja
nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposéb zwarty i zrOwnowazony,
stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy.

Informacija o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2018 — 2023. Cze$cig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planow
Miejscowych, w ktorej miejscowy plan nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego W Rzeszowie znalazt
si¢ w grupie planow przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2025 r.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie, stosownie
do wymogoéw przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Wynika z niej, ze poza wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci lub ich czgsci
przeznaczonych na rézne cele publiczne, Gmina Miasto Rzeszow poniesie obcigzenia finansowe
wynikajace z realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(w tym infrastruktury komunikacyjnej), ktére naleza do zadan wilasnych gminy (w szczegodlnosci
budowy drog publicznych). Nie prognozuje si¢, aby wejscie w zycie projektu planu miejscowego
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wywolalo skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z kolei w toku oceny skutkow finansowych po stronie wptywdéw przewiduje si¢ mozliwos¢
pozyskania dochodow z tytutu optaty planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz ze
sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze
wigzaé si¢ ze wzrostem dochoddéw budzetowych gminy z tytulu podatku od nieruchomosci,
generowanym przez rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Nie
przewiduje sie, aby wejscie w zycie projektu planu skutkowato mozliwoscig naliczenia oplat
adiacenckich.
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